Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

PRIMEIRO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
IMOBILIARIOS DA SERIE UNICA DA 202 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A.

Pelo presente instrumento particular de aditamento:

BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A., sociedade anOGnima, com sede na cidade de Sdo
Bernardo do Campo, Estado de Sdo Paulo, na Rua José Versolato, n°® 111, sala 2126, Centro,
CEP 09750-730, devidamente inscrita no CNPJ/ME sob o n° 11.257.352/0001-43, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social ("Emissora” ou “Securitizadora”); e

Na qualidade de agente fiducidrio nomeado nos termos do artigo 10° da Lei n® 9.514 e da
Resolucao CVM 17/21,

H.COMMCOR DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicdo financeira autorizada a exercer as funcdes de agente fiduciario, com domicilio na
Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n.° 960, 14° andar, Itaim
Bibi, CEP 04.534-004, inscrita no CNPJ sob o n.© 01.788.147/0001-50, neste ato representada
na forma do seu Contrato Social (*Agente Fiduciario”).

(Sendo a Emissora e o Agente Fiducidrio denominados, conjuntamente, como “Partes” ou,
individualmente, como “Parte”).

CONSIDERANDO QUE:

a) em 26 de outubro de 2023, as Partes celebraram o "Termo de Securitizagdo de Créditos
Imobilidrios da Série Unica da 202 Emissdo da BSI Capital Securitizadora S.A. (“"Termo
de Securitizacdo”), por meio do qual a Emissora vinculou, em carater irrevogavel e
irretratavel, a totalidade dos Créditos Imobilidrios (conforme definido no Termo de
Securitizacao), aos CRI objeto da referida emissao ("Emissao”);

b) até a presente data, os CRI ainda ndo foram integralizados, de forma que ndo ha
Titulares de CRI objeto da Emissao, inexistindo, portanto, a necessidade de realizagao
de Assembleia para aprovar eventuais alteragdes propostas; e

c) as Partes desejam celebrar o presente 1° Aditamento (abaixo definido) para alterar
determinadas disposicées do Termo de Securitizagdo, conforme detalhadas na Clausula
3.1 abaixo.

RESOLVEM, na melhor forma de direito, firmar o presente "Primeiro Aditamento ao Termo de
Securitizagcdo de Créditos Imobiliarios da Série [Unica da 202 Emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da BSI Capital Securitizadora S.A.” (*1° Aditamento”), que se regera
pelas clausulas a seguir redigidas e demais disposicOes, contratuais e legais, aplicaveis.

CLAUSULA I - REQUISITOS E REGISTRO



1.1. Nos termos do artigo 26, §19, da Lei n° 14.430, de 03 de agosto de 2022, o 1°
Aditamento sera registrado na B3.

CLAUSULA II - DAS DEFINICOES

2.1. Os termos definidos e as expressdes adotadas neste 1° Aditamento, iniciados em letras
maiusculas, no singular ou no plural, e que ndao tenham sido de outra forma definidos neste 1°
Aditamento, terdo o significado a eles atribuido no Termo de Securitizacdo.

CLAUSULA III - DO ADITAMENTO

3.1. As Partes por meio desse 1° aditamento, acordam em: (i) alterar o item 4.1.2, *n”, o
qual passara a vigorar com a redacao abaixo descrita; (ii) incluir o item 4.2.4, conforme abaixo
descrito; (iii) alterar o item 7.3, o qual passara a vigorar com a redagao abaixo; (iv) incluir
junto ao Anexo I - Definigdes, os termos definidos (a) CETIP; (b) MDA, e (c) alterar o termo
definido “Documentos da Operagao”, todos do Termo de Securitizacdo, os quais passarao a
vigorar com a seguinte redacao:

(i) 4.2.1 - n) Ambiente de Depdsito, Distribuicdo, Negociacdo, Custddia Eletronica e
Liquidagdo Financeira: B3;

(ii) 4.2.4 Forma e Titularidade dos CRI. Os CRI serdao emitidos de forma escritural,
sem emissdo de cautelas ou certificados. A titularidade dos CRI sera comprovada por
extrato emitido pela B3, enquanto estiverem eletronicamente custodiados na B3 e
adicionalmente por extrato emitido pelo Escriturador, com base nas informagoes
prestadas pela B3, quando os CRI estiverem eletronicamente custodiados na B3.”;

(iii) 7.3 O resgate antecipado dos CRI em razdo da declaragdo do vencimento
antecipado, caso aprovado pelos Titulares de CRI, sera sempre realizada com relagdo a
totalidade dos CRI. A Devedora terd o direito de participar de referida Assembleia de
Titulares de CRI. Caso a Assembleia de Titulares de CRI delibere pela Recompra
Compulséria, a Devedora devera realizar a recompra compulsoria da CCI representativa
dos Créditos Imobiliarios, de forma que a Emissora realizara o resgate antecipado do CRI
(“"Resgate Antecipado”).”. A Emissora devera comunicar a B3 e o Agente Fiduciario, com
antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis da data da realizacdo do Resgate Antecipado,
sobre a ocorréncia de tal evento.

(iv) Anexo I - Definigoes
(a) “CETIP": conforme definido na clausula 2.4;
(b) “"MDA": conforme definido na clausula 2.4;

(c) *Documentos da Operacao”: (i) a CCB; (ii) a Escritura de Emissao de CCI; (iii) o
Contrato de Cesséo; (iv) os Contratos de Alienacdo Fiduciaria de Imdveis; (v) o Contrato
de Cessao e Promessa de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; (vi) o Termo de Securitizacdo
de Créditos Imobiliarios; (vii) o “Instrumento Particular de Colocacdo e Distribuicdo
Piblica, de Melhores Esforcos dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Série Unica
da 202 Emissdo da BSI Capital Securitizadora S.A., sob o Regime de Melhores Esforgos
de Colocacdo” (“Contrato de Distribuicdo”); (viii) o Anuncio de Inicio; (ix) o Anuncio de
Encerramento, (x) os boletins de subscricao dos CRI, conforme firmados por cada titular
dos CRI; e (xi) os eventuais aditamentos ao Termo de Securitizacdo ou outros
documentos acima listados;




3.5. As Partes resolvem ratificar as demais disposicdes presentes no Termo de Securitizagao.
As alteracdes feitas no Termo de Securitizagdao por meio deste 10 Aditamento ndao implicam em
novacdo, pelo que permanecem validas e em vigor todas as obrigagdes, clausulas, termos e
condicdes previstos no Termo de Securitizagdo que ndo foram expressamente alterados por
este 10 Aditamento.

CLAUSULA IV - DAS DECLARAGOES

4.1. As Partes, neste ato, reiteram todas as obrigagdes assumidas e todas as declaragoes e
garantias prestadas no Termo de Securitizacdo, que se aplicam ao 19 Aditamento como se aqui
estivessem transcritas. Ainda, as Partes declaram e garantem, neste ato, que todas as
declaracbes e garantias previstas no Termo de Securitizagdo permanecem verdadeiras,
corretas e plenamente validas e eficazes na data de assinatura deste 1° Aditamento.

CLAUSULA V - DAS DISPOSICOES GERAIS

5.1. N&o se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente 1°
Aditamento. Dessa forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de qualquer
direito, faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiduciario e/ou aos Titulares de CRI em
razao de qualquer inadimplemento das obrigacbes da Emissora, prejudicara tais direitos,
faculdades ou remédios, ou sera interpretado como uma renlncia aos mesmos ou concordancia
com tal inadimplemento, nem constituird novacdo ou modificacdo de quaisquer outras
obrigagOes assumidas pela Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario ou precedente no tocante a
qualquer outro inadimplemento ou atraso.

5.2. Na hipoétese de qualquer disposicdao do presente 1° Aditamento ser julgada ilegal,
ineficaz ou invalida, prevalecerdo as demais disposicdes ndo afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se a Securitizadora e o Agente Fiducidrio a substituir a disposicao afetada por
outra que, na medida do possivel, produza efeitos semelhantes.

5.3. Este 10 Aditamento é regido pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.

5.4. A Emissora e o Agente Fiduciario reconhecem como valida, eficaz e vinculante, para fins
de comprovacdo de autoria, autenticidade e integridade, para todos os fins de direito, a
assinatura deste 1° Aditamento por meio eletrénico, podendo ou ndo incluir certificados
emitidos pela ICP-Brasil, conforme previsto no artigo 10, §29, da MP 2.200-2. Para evitar
quaisquer duvidas, as Partes acordam que este 10 Aditamento sera considerado como
auténtico, valido, integro, eficaz, exequivel e verdadeiro, constituindo, para todos os fins de
direito, titulo executivo extrajudicial mediante cumprimento do artigo 784, inciso I1I, do Cédigo
de Processo Civil, e por consequéncia confirmam seu entendimento, autorizagdo, aceitacéo e
reconhecimento como prova valida, qualquer forma de comprovagao da autoria das assinaturas
neste 10 Aditamento, ainda que ndo sejam realizadas por meio dos certificados emitidos pela
ICP-Brasil, conforme previsto no artigo 10, §2°, da MP 2.200-2 e no artigo 29, § 59, da Lei
10.931. As Partes declaram reconhecer, inclusive, mas sem limitagcdo, a utilizacdao de
plataformas de assinatura eletrénica, tais como Clicksign e Docusign, ou, ainda, qualquer outra
plataforma que venha a ser utilizada em comum acordo pelas Partes, que possibilite a
verificacdo da perfeita identificacdo de autoria de cada signatario, aposta em pagina especifica
na respectiva plataforma eletronica, sendo certo que qualquer registro sera suficiente para
comprovar a veracidade, autenticidade, exequibilidade, integridade, validade e efetividade
deste 1° Aditamento e seus termos, assim como o comprometimento das Partes com relagao
aos seus termos. Para este fim, serdo utilizados os servigos disponiveis no mercado e



amplamente utilizados que possibilitam a seguranga, validade juridica, autenticidade,
integridade e validade da assinatura eletronica por meio de sistemas de certificagdo digital
capazes de validar a autoria, bem como de tracar a "trilha de auditoria digital" (cadeia de
custddia) do documento, a fim de verificar sua integridade e autenticidade. Dessa forma, a
assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia fisica (impressa), de tais documentos
nao serao exigidas para fins de cumprimento de obrigacdes previstas neste instrumento, exceto
se outra forma for exigida pelos 6rgaos competentes, hipdtese em que as Partes se
comprometem a atender eventuais solicitacdes no prazo de 5 (cinco) dias, a contar da data da
exigéncia.

CLAUSULA VI - DO FORO

6.1. Fica eleito o foro da Comarca de Sdo Paulo, Estado de S3do Paulo, com renlncia a
qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer duvidas que se
originarem deste 19 Aditamento.

O presente 1° Aditamento é firmado de forma eletrénica, na presenca de 2 (duas) testemunhas.

S3do Paulo, 03 de novembro de 2023.

(Restante da pagina intencionalmente deixado em branco)




(Pagina de assinaturas do Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizagdo de Créditos
Imobilidrios da Série Unica da 208 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da BSI

Capital Securitizadora S.A.)

BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A.

Nome: Alexandre Domingos Ferreira

Cargo: Diretor

Nome: Ricardo Elson do Carmo
Cargo: Diretor

H.COMMCOR DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nome: Eduardo Ippolito
Cargo: Procurador

TESTEMUNHAS:

Nome: Amanda Oliveira de Melo
RG: 52.981.234-4
CPF: 479.623.408-00

Nome: Flaviano Mendes de Sousa
Cargo: Procurador

Nome: Gabrielly Ribeiro de Lima
RG: 54.313.472-6
CPF: 466.353.158-02



