PRIMEIRO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITO
IMOBILIARIOS DA 16° 17° e 18* SERIE DA 1* EMISSAO DE CERTIFICADOS DE

drgﬁ)omingos

Xan

RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A. i
%
I - PARTES ?:‘j
§
Pelo presente instrumento particular (adiante designado simplesmente como “Aditamento”), as“é
partes: E
B
BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A., com sede na Rua José Versolato, 111, Sala 2126%
Centro, Cep 09.750-730, Sao Bernardo do Campo — SP, inscrita no CNPJ sob o n° 11.257.352/0001%

8abr

43, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, doravante denominada simplesment

“Emissora”;

e, na qualidade de agente fiduciario nomeado nos termos do artigo 26° da Lei n.° 14.430/22 e d

Resolugao CVM n.° 17/2021:

ousa, Ricardo I?fson Do Carmo

H.COMMCOR DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.{

D

institui¢@o financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central, com sede na cidade de Sdo Paulo,?
c

Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n® 960, 14° andar, conjuntos 141 e 142, CEP 04534=

no

004, inscrita no CNPJ sob o n° 01.788.147/0001-50, neste ato representada em conformidade com 0‘%

disposto em seu Estatuto Social, doravante denominada simplesmente como “Agente Fiduciario”;

De Paula, Fl

(a Emissora e o Agente Fiducidrio adiante denominadas, conjuntamente, como “Partes” e, cada uma,

sur

isoladamente, como “Parte”).

II - CONSIDERANDO QUE:

e por Luiz Henrique Man

talment

(a) As Partes celebraram em 29 de maio de 2023, o Termo De Securitizacdo de Créditos Imobiliario

da 16, 17* e 18" Série da 1* Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da BSI Capita

Securitizadora S.A. (“Termo de Securitizagdo Nova Operacao”) e;

(b) Em razao da necessidade de ajustes no Termo de Securitizacdo Nova Operacdo, as Partes

to foi assinado digi

resolvem aditar o Termo de Securitizagdo Nova Operacdo para formalizar as alteracdes

men

Este docu
Ferreira.
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mencionadas.

Resolvem as Partes celebrar o presente Aditamento, para formalizar as alteragdes pactuadas

consolidando o Termo de Securitizagdao Nova Operacao, que passa a ter a seguinte redagao:

DA CONSOLIDACAO:

(consolidacdo do Termo de Securitizacdo na pagina seguinte)
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TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS DA 16° 17* e 18* SERIE DA 1* EMISSA
DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA BSI CAPITAL
SECURITIZADORA S.A.

dreQ)omingos

an

Pelo presente instrumento particular:

veira De Melo e Alex

BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A., com sede na Rua José Versolato, 111, Sala 21265
Centro, Cep 09.750-730, Sao Bernardo do Campo — SP, inscrita no CNPJ sob o n° 11.257.352/0001-(‘:;
43, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, doravante denominada simplesmentefz_
“Emissora’”;

gro De Lima

e, na qualidade de agente fiduciario nomeado nos termos do artigo 26° da Lei n.° 14.430/22 e das
Resolugao CVM n.° 17/2021:

abrielly Rib

H.COMMCOR DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,‘DO_
institui¢do financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central, com sede na cidade de Sdo Paulo,:
Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n® 960, 14° andar, conjuntos 141 e 142, CEP 04534-;;
004, inscrita no CNPJ sob 0 n° 01.788.147/0001-50, neste ato representada em conformidade com 05

S

disposto em seu Estatuto Social, doravante denominada simplesmente como “Agente Fiducidrio”;

usal Ricardo El

A Emissora e o Agente Fiduciario firmam o presente Termo de Securitizagdo de Créditos da 16, 17
e 18“Séries da 1° Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidarios da BSI Capital Securitizadora’

e S50

S.4. (“Termo” ou “Termo de Securitizagdo”), para vincular os Créditos Imobiliarios CCB Novd;

(%]

(O]
o)

Operagdo ¢ as CCls CCB Nova Operagdo , abaixo definidos, aos Certificados de Recebiveis:
Imobiliarios da 16% 17* e 18" séries da 1* emissao da Emissora (“CRI Nova Operacao”), de acordo§

com o artigo 18°, paragrafo unico da Lei n® 14.430/22 e suas alteragdes posteriores, a Resolugio%

CVM n° 160/2022, bem como as seguintes clausulas e condigoes. E
g

CLAUSULA I - DEFINICOES §
1.1. Para os fins deste Termo, adotam-se as seguintes definicdes, além daquelas que fore §
estabelecidas no corpo do presente Termo: %
I

“Agente Fiduciario” H.COMMCOR DISTRIBUIDORA DE TITULOS 2
VALORES MOBILIARIOS LTDA, ja qualificada no preémbulog

deste Termo de Securitizagao; £

“Alienacdo Fiduciaria de Alienagdo fiduciaria de cotas de emissdo das Sociedades, em favors
Cotas” da Securitizadora, formalizada por meio do Contrato de Alienagéoz
Fiduciaria de Cotas; g

:

&

Este documento foi assinado digitalmente por Luiz Henrique Mansur De Paula, Flaviano Mendes De Sousa, Ricardo Elson Do Carmo,
Gabrielly Ribeiro De Lima, Amanda Oliveira De Melo e Alexandre Domingos Ferreira.
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“Alienacdo Fiduciaria de

Imével”:

“Amortizacdo Extraordinaria
dos CRI”

“ANBIMA”

“Assembleia Geral”

“Balcido B3”:

“Banco Liquidante”

“m”

“Escriturador”

“CCBs™:

“CCBs 7* Série™:

“CCBs Nova Operacao™:

omingos

z . . aqes o o, 7 (]
E a garantia real imobiliaria constituida nos termos do Contrato de,

. ~ . .y . r . A : ©
Alienacao Fiduciaria de Imovel, exclusivamente no ambito da Nova §
Operacgao;

De Melo e Alex

A Emissora realizara a amortizagdo parcial do saldo do Valof
Nominal Unitario atualizado dos CRI Nova Operagao, acrescido da
Remunera¢do dos CRI Nova Operagao, na ocorréncia dos eventoé
previstos nos itens 15.1 e 15.2 seguintes deste Termo;

Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e d
Capitais — ANBIMA;

Significa qualquer assembleia geral dos titulares dos CRI a
realizada de acordo com este Termo;

O modulo de negociacdo de titulos e valores mobiliarios
administrado e operacionalizado pela B3;

w2
o
-
icardo Elson Do Carmo, Gabrielly Ribeiro @ Lima, Am

BANCO PAULISTA S.A., institui¢do financeira, inscrita no:
CNPJ/MF sob o no 61.820.817/0001-09, com sede na Cidade de Sdo s
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n0</8>
1355, 20 andar, Jardim Paulistano, CEP 01452-919, respons::’wel8
pelas liquidagdes da Emissora.

Mendes

aviano

B3 S.A. Brasil, Bolsa, Balcao — Balcao B3 — institui¢cao devidamente
autorizada pelo Banco Central do Brasil para a prestacdo de servigos

de custddia escritural de ativos e liquidagao financeira, com sede na?
Praca Antonio Prado, 48, 7° andar, Centro, Sao Paulo/SP, CEP§
01.010-901;

BANCO PAULISTA S.A., acima qualificado;

Significam as CCBs CCBs 7% Série e CCBs Nova Operacao;

Significam as CCB n° FPQUARTIER 0110/20A emitida pela C&
e a CCB n° FPQUARTIER 0110/20B emitida pela CAPP4;

Significam as CCB n° 51500084-1 emitida pela C&M e a CCB n
51500085-0 emitida pela CAPP4;

Este documento foi assinado digitalgente por Luiz Henrique Mansu

Ferreira.

Este documento foi assinado digitalmente por Luiz Henrique Mansur De Paula, Flaviano Mendes De Sousa, Ricardo Elson Do Carmo,
Gabrielly Ribeiro De Lima, Amanda Oliveira De Melo e Alexandre Domingos Ferreira.
Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o cédigo 6395-BE9B-0A04-85F5.

Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o cédigo 6395-BE9B-0A04-85F5.



“CCB FPQUARTIER
0110/20A”
“CCB FPQUARTIER
0110/20B”:

“CCB _51500084-1":

“CCB 51500085-0:

“CCIs™:

“CClIs CCB 7* Série”

“CCIs CCB Nova Operacao”

“CCls CCB”

“CCILC&M 7 Série™:

“CCl C&M Nova
Operagdo”:

omingos

Significa a “Cédula de Crédito Bancario n.° FPQUARTIER-01 10/2@
A” emitida em 09 de outubro de 2020, no valor de principal de Rﬁ;
2.271.762,29 (dois milhdes duzentos e setenta € um mil setecentos
sessenta e dois reais € vinte € nove centavos)

De Melo e Rle

Significa a “Cédula de Crédito Bancario n.” FPQUARTIER-0110/2¢
B> emitida em 09 de outubro de 2020, no valor de principal de R$
4.343.569,33 (quatro milhdes trezentos e quarenta e trés mit

a

quinhentos e sessenta e nove reais e trinta e trés centavos);

& Lima, Am

Significa a “Cédula de Crédito Bancario n.° 51500084-1" emitida e
09/05/2023, no valor de principal de R$ 3.224.700,00 (trés milhde
duzentos e vinte e quatro mil e setecentos reais);

&ro

b

Fabrielly Ri

Significa a “Cédula de Crédito Bancdario n.° 51500085-0” emitida eny
09/05/2023, no valor de principal de R$ 5.775.300,00 (cinco milhde
setecentos e setenta e cinco mil e trezentos reais);

do Elson Do Cafmo

1cart

Significam, em conjunto, as CCIs CCB 7* Série, CCIs Vendas 7
Série, e as CCIs CCB Nova Operagao;

Significam, em conjunto, a CCI C&M 7* Série e a CCI CAPP4
Série;

Mendes\ée Sousa, R

aano

Significam, em conjunto, a CCI C&M Nova Operacao e a CC
CAPP4 Nova Operagio;

Significam, em conjunto, as CCIs CCB 7* Série e as CCIs CCB Nov
Operacgao;

ue Mansur®e Paula, FI

Significa a Cédula de Crédito Imobilidrio n°® 334, Série Unica, emitid:

eiPiq

pela FAPA, sem garantia real imobiliaria, sob a forma escritural, para
representar os Créditos Imobiliarios da CCB FPQUARTIER
0110/20A, que serdo cedidos a Securitizadora;

dffq:italmente po!

Significa a Cédula de Crédito Imobiliario n® 12528, Série Unic
emitida pela CHP, sem garantia real imobilidria, sob a form

&

escritural, para representar os Créditos Imobiliarios da CC
51500084-1, que serao cedidos a Securitizadora;

Este documento foi ad%in

Ferreira.
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“CCILCAPP4 7% Série™:

“CCl CAPP4
Operagdo”:

Nova

“CClIs Vendas 7* Série”:

“CAPP4”

CCC&M”

“CHP” ou “Instituicao
Custodiante”

“Cessdo Fiduciaria™:

“CETIP21”:

“Sociedades”

13

Cddigo Civil™:

“Cébdigo de Processo Civil”

Significa a Cédula de Crédito Imobiliario n° 335, Série Unica,
emitida pela FAPA, sem garantia real imobiliaria, sob a forma
escritural, para representar os Créditos Imobiliarios da CCB
FPQUARTIER 0110/20B, que serdo cedidos a Securitizadora;

a De Melo e Alexandre Domingos

Significa a Cédula de Crédito Imobilidrio n® 12529, Série Unica,.g
emitida pela CHP, sem garantia real imobilidria, sob a formas
escritural, para representar os Créditos Imobilidrios da CCB®

51500085-0, que serao cedidos a Securitizadora;

Lima, Ama

Significam as 317 (trezentas e dezessete) Cédulas de Créditos
Imobiliario numeradas de n° 01 a 317, Série Unica, emitidas pela-%

C&M e CAPP4, sem garantia real imobiliaria, sob a formaZ

Rib

. s . eqe s o 4 y . (0]
escritural, para representar os Créditos Imobiliarios Vendas 7 Série; 5

o, Ga

CAPP 4 INCORPORACOES LTDA., com sede na Cidade de:
Niteroi, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Gavido Peixoto, n° 70,;3,
sala 1802 parte, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 17.705.652/0001-24; 5

-
(0]

C&M EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., com
sede na Rua Miguel de Frias, n® 88, sala 301 parte, Niteroi, Rio de™-
Janeiro, inscrita no CNPJ sob n° 05.216.568/0001-68;

Ricardo Els:

s De Sousa

COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI — CHP, institui¢ao?
financeira, com sede na cidade de Porto Alegre, Estado do RioZ2

end

Grande do Sul, na Avenida Cristévao Colombo, n°® 2955, conjunto_%
501, Floresta, CEP 90.560-002, Porto Alegre, inscrita no CNPJ sob§
o n° 18.282.093/0001-50, neste ato representada na forma de seuc—g
Estatuto Social

E a garantia real de cessdo fiduciaria dos Créditos Fiduciarios,
constituida nos termos do Contrato de Cessdo Fiducidria;

O modulo de Negociagao Secundaria de titulos e valores mobilidrios
CETIP 21 - Titulos e Valores Mobiliarios, administrado e
operacionalizado pela B3 (segmento Balcdo B3);

Significam a C&M e a CAPP4 em conjunto;

Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002;

Lein® 13.105, de 16 de margo de 2015;

Este documento foi assinado digitalmente por Luiz Henrique Mansur De P

Ferreira.
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“Condicdes Precedentes” Sao as condicdes previstas nas CCBs Nova Operagao e no Contrato

de Cessao Nova Operacdo, as quais, apOs serem cumpridas,
obrigarao o pagamento do Valor da Cessado previsto no Contrato de
Cessao Nova Operacao pela Fiduciaria as Fiduciantes;

\

“Conta_Centralizadora 7* A conta corrente de titularidade da Securitizadora, vinculada a2

a De Melo e Alexandre Domingos

ve!

Série”: emissao dos CRI, no Banco Bradesco, agéncia 7748, contag
_— b b b

a

0501105-1, submetida ao regime fiduciario e patrimonio separado, 2
que recebera todos os recursos decorrentes dos Créditos Imobiliériosfz_
CCB 7% Série e Créditos Imobiliarios Vendas 7% Série, ou outra conta%
que venha a ser utilizada pela Securitizadora para os fins acima’8
descritos, desde que aditado o Termo de Securitizagdo 7* Série paraé
a instituigdo do regime fiducidrio sobre a nova conta,

independentemente de assembleia geral de titulares de CRI;

Carmo, Gabrie

“Conta Centralizadora Nova A conta corrente de titularidade da Securitizadora, vinculada ag

Operacao™: emissao dos CRI, no Banco Bradesco, agéncia 7748, contaé
0501104-3, submetida ao regime fiducidrio e patrimonio separado,g
que recebera todos os recursos decorrentes dos Créditos Imobiliériosg
CCB Nova Operagdo e Créditos Fiduciarios, ou outra conta ques
venha a ser utilizada pela Securitizadora para os fins acima’,

[0}

descritos, desde que aditado o Termo de Securitizagdo Nova®)

2]

Operagao para a institui¢cao do regime fiduciario sobre a nova conta,

Mende

independentemente de assembleia geral de titulares de CRI Nova
Operacgao;

ula, Flaviano

“Contas de Livre (i) a conta da C&M, aberta no Banco Bradesco, agéncia 00541, cont&
Movimentacdo’: corrente n° 00716456; e (ii) a conta da CAPP4, aberta no Bancé
Bradesco, agéncia 00541, conta corrente 0015253-6;

ique Mansu

“Contrato _de _ Alienacio E o “Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Cotas ent

Fiducidria de Cotas” Garantia e Outras Avencas”, celebrado entre os sécios da C&M e da
CAPP4, a Securitizadora, a C&M e a CAPP4, tendo por objeto
Alienacao Fiduciaria de Cotas;

“Contrato _de _ Alienacio E o “Instrumento Particular de Constituicdo de Alienac¢do Fiducidri

naed digitalmente pofLu

Fiduciaria de Imovel”: de Imovel em Garantia”, celebrado entre a CAPP
INCORPORACOES LTDA., sociedade limitada, com sede na Ru'@g;
Gavido Peixoto, n® 70, sala 1802, Icarai, Niterdi, Estado do Rio de

Este documento

Ferreira.
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Janeiro, inscrita no CNPJ sob n°® 17.343.733/0001-21 (“CAPP 1”),
a Securitizadora, tendo por objeto a Alienacao Fiduciaria do Iméve

—

e AlexandréDomingos

“Contrato _de Cessdo 7* E o “Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Crédito§

Série’: Imobiliarios e Outras Avengas”, celebrado em 09 de outubro de 202@
¢ aditado em 29 de outubro de 2020 ¢ em 07 de margo de 2023, entré
a FAPA, na qualidade de cedente dos Créditos Imobiliarios CCB B
Série, a C&M e CAPP4, na qualidade de cedentes dos Créditoé
Imobiliarios Vendas 7* Série, a Securitizadora, na qualidade dé_
cessiondria, e os Fiadores, na qualidade de fiadores, tendo por objetéj
a cessdo dos Créditos Imobiliarios 7* Série representados pelas CCE
CCB 7% Série e CCI Vendas 7* Série a Securitizadora;

elly Ribeiro

“Contrato_de Cessdo Nova E o “Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditoss
Operacao”: Imobiliarios e Outras Avencas”, celebrado em 09/05/2023, entre a‘z_
CHP, na qualidade de cedente dos Créditos Imobiliarios CCB Nova £
Operagao, a C&M e CAPP4, na qualidade de devedoras a;g
Securitizadora, na qualidade de cessionaria, e os Fiadores, naé
qualidade de fiadores, tendo por objeto a cessao dos Créditosg
Imobiliarios CCB Nova Operagdo representados pelas CCI CCBE
Nova Operagao a Securitizadora;

“Contrato de Cessio E o “Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos
Fiduciaria”: Creditorios Decorrentes de Contratos de Alienagdo de Imoveis”,
celebrado entre a C&M, a CAPP4 ¢ a Securitizadora em 09/05/2023,

tendo por objeto os Créditos Fiducidrios;

Flaviano Mendes De Sousa, R

a

“Contratos de Compra e Significam os contratos definitivos de compra e venda e/ou(—é
Venda™: instrumentos equivalentes dos Lotes/Unidades integrantes dos%
Empreendimentos, celebrados entre a C&M e CAPP4, na qualidades
de vendedores, e os Devedores Vendas ou os Devedores Fiduciérios,é
na qualidade de compradores, que ddo origem aos Créditoss
Imobilirios Vendas 7* Série ou Créditos Fiducidrios, ¢ que tem por 5
objeto a venda da propriedade e titularidade dos Lotes/Unidades;

por Luiz H

“Contrato de Custodiante e Significa o Contrato de Prestagio de Servigos de Custodia,2
Registrador™: celebrado entre a Institui¢io Custodiante e a Securitizadora, por:

igita

meio do qual formaliza a contratagdo da Instituicdo Custodiante para.
os servicos de agente registrador e custodiante segundo as
disposi¢des da Lei n°. 10.931, de 02 de agosto de 2004.

Este documento foi assinado d
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“Contrato de Distribuicdo 7* E o “Contrato de Distribui¢do Publica Primdria, com Esforcos

Série™: Restritos de Distribui¢do, sob o Regime de Melhores Esforcos de

exandre Domingos

Colocagao, dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 7 Sériei
da 1° Emissdo da BSI Capital Securitizadora S.A.”, celebrado pela2
Securitizadora e o Coordenador Lider;

veira De M

“Contrato de Distribuicio E o “Contrato de Distribui¢ao Publica Primaria, sob o Regime dec

Nova Operagdo™: Melhores Esforcos de Colocagado, dos Certificados de Recebz’veis(‘:;
Imobiliarios da 16° 17%e 18 Serie da 1 Emissao da BSI Capz’talfz_
Securitizadora S.A.”, celebrado pela Securitizadora e o%

Coordenador Lider;

beiro De

“Contratos de Garantia”: Significam, em conjunto, a Escritura de Hipoteca, o Contrato de®

elly

Alienacao Fiduciaria de Cotas, o Contrato de Alienagao Fiduciarias
de Imovel e o Contrato de Cessdo Fiduciaria;

n Do Carmo, Ga

“Coordenador Lider”: TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS 3
E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicao integrante dog
sistema de distribui¢do de valores mobiliarios, com sede na Cidadeg

de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, 100, ¢
5° andar, Itaim Bibi, CEP 04534-000, inscrita no CNPJ sob o n°3
03.751.794/0001-13;

n&Mendes De

“Créditos Fiduciarios™: Significam todos os créditos imobiliarios futuros, oriundos da futura
celebragdo de Contratos de Compra e Venda a serem celebrados pel%
C&M e CAPP 4, na qualidade de vendedoras, com os Devedores
Fiduciarios, na qualidade de compradores, incluindo respectivo‘sg
juros, multas, atualizagdo monetaria, prémios de seguro, penalidades},
indenizagdes, encargos por atraso ¢ demais encargos eventualment@
existentes, bem como os direitos, prerrogativas, privilégios, todos o§
acessorios, garantias constituidas e instrumentos que os representant,
incluindo respectivos anexos, bem como todos os direitos e agdes que
deles decorrem;

“Créditos Imobiliarios”: Significam, em conjunto, os Créditos Imobiliarios CCB e o

Créditos Imobiliarios Vendas 7% Série;

“Créditos Imobilidrios Significam, em conjunto, os Créditos Imobiliarios CCB 7% Série e o
CCB™: Créditos Imobiliarios CCB Nova Operacao;

oi assinado @igitalmente p@r Luiz Hen

“Créditos Imobilidrios CCB Os direitos de crédito decorrentes das CCB n° FPQUARTIER
7" Série”: 0110/20A emitida pela C&M e a CCB n® FPQUARTIER 0110/20E:

Este docu
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Domingos

emitida pela CAPP4, incluindo a totalidade dos respectivos
acessorios, tais como encargos moratorios, multas, penalidadesg
indenizagdes, despesas, custas, honordrios e demais encargo%
contratuais e legais previstos nas respectivas CCBs;

“Créditos Imobilidrios CCB Os direitos de crédito decorrentes das CCB n° 51500084-1 emitid
Nova Operagdo™: pela C&M e a CCB n° 51500085-0 emitida pela CAPP4, incluindo &
totalidade dos respectivos acessorios, tais como encargos morat()rios(‘%

ve®a De Melo

multas, penalidades, indenizagdes, despesas, custas, honorarios &
. . . . . S
demais encargos contratuais e legais previstos nas respectivas CCBs;

a
“Créditos Imobilidrios Significam todos os créditos imobiliarios oriundos dos Contratos deé
Vendas 7* Série”: Compra e Venda celebrados pela C&M e CAPP4, na qualidade deg

. (]

vendedores, com os Devedores Vendas, na qualidade des3
@©

compradores, venciveis a contar de 09 de outubro de 2020, 1nclu1ndo‘2_
todos os respectivos juros, multas, atualizagdo monetaria, prémios £
. . o . O

de seguro, penalidades, indenizagdes, encargos por atraso € demaisg
encargos eventualmente existentes conforme disposto nos Contratos &

Els

de Compra e Venda, bem como os direitos, prerrogativas,o
privilégios, todos os acessdrios, garantias constituidas nos termosg
dos instrumentos que os representam, incluindo seus respectivos g

(2]

>3

anexos, bem como todos os direitos e acdes que deles decorrem; &

a

i

“CRI” ou “Certificado de Significam, em conjunto, os CRI 7* Série e os CRI Nova Operagdo,
, . ey o « 7 eqes o .y . =
Recebiveis Imobilidrios™: constituidos de valores mobilidrios emitidos pela Emissora com

an

lastro nos Créditos Imobilidrios Nova Operagdo, conforme descrito >

Fl

no Termo, observado o disposto na Lei n° 14.430/22, na Resolugao
do Conselho Monetario Nacional n® 2.517 de 29 de junho de 1998 e

ula

na Resolugao CVM n° 60; a

“CRI 7% Série™: Sao os Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 7* Série da 1“?
Emissdo da Securitizadora; %

N

“CRI Nova Operacdo”: Sdo os Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 16%, 17* ¢ 18“2
Séries da 1* Emissdo da Securitizadora; 51;

£

“CRI em Circulacao”: Exclusivamente para fins de quéorum de votagdo em assembleia,igv

todos os CRI em circulagdo no mercado, excluidos aqueles que ac
. . . . . =
Emissora possuir em tesouraria, ou que sejam de propriedade de 3
[

seus controladores ou de qualquer de suas controladas ou coligadas,

Este documento foi
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“CVM”™:

“Data de Emissdo”:

“Data da Integralizacdo”

“Despesas da Emissio”:

“Devedores Vendas™:

b

“Devedores Fiduciarios™:

“Dia(s) Util(eis)”:

“Documentos da
Operagdo”:

“Documentos da Operacdo
7* Série”:

bem como dos respectivos diretores ou conselheiros e respectivos
conjuges;

Comissao de Valores Mobiliarios;
E o dia 09 de maio de 2023;

Significa a data de integralizacao de cada um dos CRI 16%, 17* e 18?
Série da 1* Emissao da Securitizadora;

As despesas da emissdo de responsabilidade do Patriménio
Separado sdo aquelas definidas na cldusula XII, abaixo;

elly Ribeiro De Lima, Amanda Oliveira De Melo e Alexandre Domingos

Significam as pessoas fisicas ou juridicas, devedores dos Créditos s
Imobiliarios Vendas 7* Série, adquirentes dos Lotes/Unidades e que‘z
celebraram ou celebrardo os Contratos de Compra ¢ Venda com at
C&M e CAPP4;

Significam as pessoas fisicas ou juridicas, devedores dos Créditos

cardo Elson Do C

Fiduciérios, adquirentes dos Lotes/Unidades e que celebraram oug
celebrardo os Contratos de Compra e Venda com C&M e CAPP4;

Qualquer dia que nao seja sabado, domingo, dia declarado como

des De Sousa, R

feriado nacional ou dias em que, por qualquer motivo, ndo haja

c
()]

. . ;. . ~ =
expediente comercial ou bancario na Cidade de Séo Paulo, Estado’
®
>

de Sao Paulo e na Cidade de Sao Bernardo do Campo, Estado de>
Sao Paulo, ressalvados os casos cujos pagamentos devam ser

ula, Fla

realizados por meio da B3, hipotese em que somente serdy
. e e . ~ . , . o
considerado Dia Util qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou?

-

Su

dia declarado como feriado nacional. Caso as datas em que venham ¢
~ . . F e =

a ocorrer eventos nos termos deste Termo ndo sejam um Dia Util, o
.~ . . , - g

conforme defini¢do deste item, considerar-se-a como a data dev1da§

para o referido evento o Dia Util imediatamente seguinte;

Significam, em conjunto, Documentos da Operagao 7* Série e os
Documentos Nova Operagdo;

digitalmente por Luiz H

Significam, em conjunto, as CCBs 7* Série, os Contratos de<
. . .~ . ;. ~ =
Garantia, as Escrituras de Emissdo 7% Série, o Contrato de Cessdo 7%%
@©
o

Série, o Contrato de Cessao Fiduciaria, o Contrato de Distribuicao,.

75
o~
=
(¢}
]
—~
=
]
o
(¢}
n

o Contrato de Custodiante e Registrador 7°

2
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“Documentos Nova
Operagdo ™:

"Efeito Adverso Relevante":

“Emissao”:

“Emissao 7* Série”:

“Emissao Nova Operacao’:

“Emissora” ou
“Securitizadora”:

“Empreendimentos’:

“Empreendimento 1”:

Securitizacdo 7* Série e os demais documentos e/ou aditamentos
relacionados aos instrumentos ora referidos;

e Alexandre Domingos

Significam, em conjunto, as CCBs Nova Operacao, os Contratos de<
Garantia, a Escritura de Emissao CCI CCB Nova Operacao, OE
Contrato de Cessdo Nova Operagdo, o Contrato de Cessdo:
Fiduciaria, o Contrato de Distribuicdo Nova Operacao, o Contratos
de Custodiante e Registrador Nova Operacdo, o Termo de(‘:;
Securitizacdo Nova Operagdo, o Contrato de Alienagdo Fiduciériafz_
de Imoével e os demais documentos e/ou aditamentos relacionados £
aos instrumentos ora referidos;

Ocorréncia de (a) qualquer efeito adverso relevante na situagao

lly Ribeiro De L

. y . [}
(financeira ou de outra natureza), nos negocios, nos bens, noss
@©

resultados operacionais e/ou nas perspectivas das Sociedades e/ou‘g_
de qualquer dos Fiadores; e/ou (b) qualquer efeito adverso nat

C

capacidade das Sociedades, e/ou dos Fiadores de cumprir qualquerg
de suas obrigagdes nos termos das CCBs e/ou de qualquer dosS
demais Documentos da Operagao;

Ricardo Els:

Significa, em conjunto, a Emissdo 7* Série ¢ a Emissdao Nova
Operacgao;

des De Sousa

A emissdo dos CRI da 7" Série da 1* Emissdo de Certificados det

, . ey . .. ~ o =
Recebiveis Imobiliarios da Securitizadora que serdo emitidos com's
@©

lastro nos Créditos Imobiliarios CCB 7* Série ¢ nos Créditos
Imobiliarios Vendas 7% Série;

A emissdo dos CRI da 16% 17* e 18* Série da 1* Emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Securitizadora que serao

sur De Paula, Flav

c
©

emitidos com lastro nos Créditos Imobiliarios CCB Nova Operagéo;%

BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A., acima qualificada;

Significa, em conjunto, o Empreendimento 1, Empreendimento 2 e
o Empreendimento 3;

do digitalmente por Luiz Henriqu

ssina

Empreendimento denominado “Residencial Quartier Itaborai Club

©

foi

1", aprovado pela Prefeitura de Itaborai/RJ, pelo Alvara n"'O
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“Empreendimento 2”:

“Empreendimento 3”:

“Escrituras de Emissdo”:

“Escrituras de Emissdo 7°

Série”:

“Escritura de Emissdo de
CCI CCB 7° Série”:

“Escritura de Emissdo de
CCI Vendas 7* Série”:

“Escritura de Emissdo de
CCI CCB Nova Operacao’:

“Escritura de Hipoteca’:

0119/2013, de titularidade da C&M, objeto da matricula n® 41.859
do Registro de Imoveis da Primeira Circunscri¢ao de Itaborai-R1J;

e Alexandre Domingos

Empreendimento denominado “Residencial Quartier Itaborai Club<3
II”, aprovado pela Prefeitura de Itaborai/RJ, pelo Alvara n"E
0118/2013, de titularidade da C&M, objeto da matricula n® 35.811.2
do Registro de Imoveis da Primeira Circunscri¢ao de Itaborai-RJ;

, Amanda Olive|

Empreendimento denominado “Quartier Marica Parc”, localizado<
na Cidade de Marica, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Luiz%
Genésio, s/n, Spar (Inod), CEP 24.944-374, objeto da matricula n°8
4.075 do 2° Oficio de Imoveis de Marica/RJ;

Sao, em conjunto, a Escritura de Emissao 7* Série e a Escritura de:
Emissdo CCI CCB Nova Operacao;

Sao, em conjunto, a Escritura de Emissao CCI CCB 7* Série e a
Escritura de Emissdao de CCI Vendas 7% Série;

Ricardo Elson Do Carmo, Gabrielly Ribeiro

O “Instrumento Particular de Emissdo de Ceédula de Créditos

ous

Imobiliarios sem Garantia Real Imobiliaria sob a Formad
Escritural”, celebrado pela FAPA e a Instituicao Custodiante, tendo
por objeto a emissao das CCI CCB 7* Série;

iano Mendes De

O “Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Créditos=
Imobiliarios sem Garantia Real Imobiliaria sob a Formaz;r
Escritural”, celebrado pela C&M e CAPP4, tendo por objeto al
emissao das CCI Vendas 7* Série;

O “Instrumento Particular de Emissdo de Ceédula de Créditos

que Mansur De

Imobiliarios sem Garantia Real Imobiliaria sob a Formag
Escritural”, celebrado pela CHP e a Institui¢do Custodiante, tendo
por objeto a emissao das CCI CCB Nova Operacao;

Significa a "Escritura Publica de Constitui¢do de Hipoteca e Outras

talmente por Lu

Avengas", lavrada pelo 24° Tabelido de Notas da Comarca do Rio2
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, em 20 de outubro de 2020 e2
rerratificada em 14 de marco de 2023, entre a C&M, CAPP4 ¢ a%

Securitizadora, tendo por objeto a hipoteca das unidades integrantes.®
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mingos

]

. .. . a

dos Empreendimentos, em favor da Securitizadora, em garantia das ,
. ~ . ©
Obrigagoes Garantias;

e Alexan

“FAPA™: FAMILIA PAULISTA COMPANHIA HIPOTECARIA, com?®
sede na Cidade de Santos, Estado de Sao Paulo, na Rua Jodo Pessoa,E
n® 63, Centro, CEP 11.013-903, inscrita no CNPJ/ME sob n°Z
53.146.221/0001-39, credora da CCB FPQUARTIER 0110/20A €5
CCB FPQUARTIER 0110/20B; 5

Amand

“Fianca” Significa a Fianca prestada pelos Fiadores em garantia das

ma

obrigacdes assumidas pela C&M e CAPP4 , nos termos do Contratos
de Cessao 7* Série e do Contrato de Cessao Nova Operacao;

elly Ribeiro

“Fiadores™ CLAUDIO ACYR PINHEIRO PEREIRA, brasileiro,=
empresario, casado sob o regime de comunhao parcial de bens com‘z
a Sra. Andrea (conforme qualificada no Contrato de Cessdo),:
portador da carteira de identidade n°® 05638112-2, expedida pelo;g
IFP, inscrito no CPF sob o n° 900.705.427-91, com enderego 5
comercial na cidade de Niteroi, estado do Rio de Janeiro, na Rua

Gaviao Peixoto, 70, sala 1802, Parte, Icarai (“Sr. Claudio”);

ousa, Ricardo El

CAPP INCORPORACOES E PARTICIPACOES LTDA.
sociedade limitada, com sede na cidade de Niteroi, estado do Rio deé
Janeiro, na Rua Gavido Peixoto, 70, Sala 1802, Parte, Icarai, CEP%
24230-100, inscrita no CNPJ sob o n° 16.896.528/000-20, e§
registrada na Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro:
(“JUCERJA”) sob o NIRE 33.2.0934887-6 (“CAPP

Incorporagdes”);

5

Fl

Mansur De Paula

“Fundo de Liquidez”: O montante de R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais) que sera retido

pela Securitizadora do Valor da Cessao, cujos recursos poderao ser

enrique

utilizados para pagamento das obrigacdes pecuniarias decorrentes
dos CRI Nova Operagdo, incluindo despesas;

por Luiz H

“Garantias”: Significam, em conjunto, a Fianca, a Hipoteca, a Alienacaoe
Fiduciaria de Cotas, a Alienagao Fiduciaria de Imével, o Fundo de
Liquidez e a Cessao Fiduciaria;

inado digitalment;

“Hipoteca’: E a garantia real imobiliaria, tendo por objeto os Lotes/Unidades?

7]
[

o,
1)
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integrantes dos Empreendimentos, constituida nos termos
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“IGPM”™:

“IPCA/IBGE™:

“Imovel”:

“INCC/FGV”

“Lein® 14.430/22:

“Lein® 10.931/04”:

“Lei das Sociedades por
Acoes™:

“Lotes/Unidades”:

“MDA”:

“Nova Operacao”

Indice Geral de Pregos do Mercado, divulgado pela Fundagio
Getulio Vargas — FGV.

Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e
divulgado pelo IBGE.

a Oliveira De Melo e Alexandre Domingos

Significa o imovel objeto da matricula 55.085 do 2° Oficio de Justiga®
da Comarca de Itaborai, Estado do Rio de Janeiro, descrito e<Ez_
caracterizado na Clausula 3.1 do Contrato de Alienagao Fiduciéria%
de Imovel.

Indice Nacional de Custo da Construcdo, apurado e divulgado pela
Fundagao Getulio Vargas.

Lei n°® 14.430, de 03 de agosto de 2022;
Lei 10.931, de 02 de agosto de 2004;

Lei 6.404, de 15 de dezembro de 1976;

Sdo os lotes e/ou unidades autonomas relacionados aos Créditos

des De Sousa, Ricardo Elson Do Carmo, Gabrielly Ribeiro De

Imobiliarios Vendas ou Créditos Fiduciarios, conforme o caso, det
propriedade da C&M e CAPP4, que compdem osé

Empreendimentos, quando considerados em conjunto; %
E
Modulo de Distribui¢do de Ativos, ambiente de distr1bui9ao§i
primaria de titulos e valores mobiliarios, administrado e§
operacionalizado pela B3 (segmento Balcao B3); ‘S"
®

Significa a nova captacdo de R$ 9.000.000,00 (nove milhdes deg
reais) oriundos da integralizagdo do CRI Nova Operacdo em trés .
tranches, na Conta Centralizadora Nova Operacdo, sendo que ag
primeira tranche sera correspondente ao valor da integralizacao dosg
CRI 16 Série da 1* Emissao da Securitizadora, a segunda tranche%
serd correspondente ao valor da integralizagao dos CRI 17* Série da%
1* Emissdo da Securitizadora e a terceira tranche serag
correspondente ao valor da integralizagao dos CRI 18 Série da 1“%
Emissao da Securitizadora sem a incidéncia de quaisquer;g
remuneragdes, encargos ou penalidades, observadas as eventuais 5
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dedugdes previstas no Contrato de Cessdo Nova Operacdo, para
finalizar as obras dos Empreendimentos.

elo e Alexandre Domingos

“Obrigagdes Garantidas”: Significam (a) as obrigagdes relativas ao fiel, pontual e integral

pagamento, pela C&M e CAPP4 e pelos Fiadores (i) do principal,E
dos juros, dos encargos moratorios, do custo de pagamento:
antecipado e dos demais encargos e despesas, relativos as CCB5
C&M n° FPQUARTIER 0110/20A e n°® 51500084-1 e as CCB(‘:;
CAPP4 n° FPQUARTIER 0110/20B e n°® 51500085-0 e (ii) das§_
obrigacdes decorrentes do Contrato de Cessdo da 7* Série e do%
Contrato de Cessao Nova Operacao, ou do Contrato de Cessaos
Fiduciaria, quando devidas, seja nas respectivas datas de pagamentoé
ou em decorréncia de pagamento antecipado ou de Vencimentog
antecipado das Obrigagdes Garantidas, conforme previsto nas CCB%
C&M n° FPQUARTIER 0110/20A e n° 51500084-1 ¢ nas CCB‘E_
CAPP4 n° FPQUARTIER 0110/20B e n° 51500085-0 e no Contrato £
de Cessao da 7* Série e do Contrato de Cessao Nova Operacao, ou;cz
do Contrato de Cessdo Fiduciéria; (b) o pagamento dos Créditos 5
Imobiliarios Vendas 7% Série e dos Créditos Fiduciarios, o que incluig
a totalidade das obrigagdes, presentes e futuras, principais eg
acessorias, assumidas ou que venham a ser assumidas peloss
Devedores Vendas e pelos Devedores Fiducidrios em decorrénciad

[0}

dos Contratos de Compra ¢ Venda; (¢) o cumprimento de todas as?)

[2}
(O]
obrigagdes, presentes e futuras, principais e acessorias, assumidas e £

. =
que venham a ser assumidas pelo Devedor, pela C&M, CAPP4 ¢/ou’s
®
>

pelos Fiadores nos termos dos demais Documentos da Operagao, e

Flavi

suas posteriores alteragdes, incluindo obrigagdes de pagar despesas, ;

ula

custos, encargos, tributos, reembolsos ou indenizagdes; (d) todos os
pagamentos decorrentes do CRI 7* Série e do CRI Nova Operagﬁo,§
lastreado nos Créditos Imobiliarios, o que inclui o pagamento das%
Despesas da Operacdo e cumprimento de todas e quaisque@
obrigacdes, principais e acessorias, que decorram dos CRI da 7“%
Série e do CRI Nova Operacio, inclusive em decorréncia dex,
amortizagao extraordindria ou resgate antecipado dos referidos CRI,%
previstas no Termo de Securitizagdo e suas posteriores alteragées,g
cujos termos o Devedor, a C&M e a CAPP4 declaram ter tomado £

ta

conhecimento ¢ estarem de acordo; e (e) as obrigagdes de2
ressarcimento de toda e qualquer importancia que a Securitizadoras
=
venha a desembolsar nos termos dos Documentos da Operagado e/ou
[

em decorréncia da constituicdo, manutencdo, realizacao,
consolidagdo e/ou excussao ou execugao de qualquer das Garantias;
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“Oferta”:

“Resolucao CVM n.°
17/2021”

“Resolucao CVM n°
60/2021”

“Resolucao CVM n°
160/2022”

“Pagamento Proporcional”:

“Patrimonio Separado’:

“Periodo de Capitalizacdo”

“Prémio de Antecipacao’:

A presente oferta publica de distribuicao, lastreado nos Créditos

lexandre Domingos

Imobiliarios CCB Nova Operagdo, que sera emitido através deste<
Termo de Securitizacao e que sera objeto de distribuigdo publica nos§
termos da Resolugdo CVM n° 160/2022 e da Resolucdo CVM n°s
60/2021;

Resolugao da CVM n° 17, de 09 de fevereiro de 2021;
Resolugao da CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021;

Resolu¢ao da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022;

A Emissora podera realizar pagamentos proporcionais do Valor de

n Do Carmo, Gabrielly Ribeiro De Lima, Amanda Oliveira De

Cessdao as Sociedades, conforme os CRI forem distribuidos eg

. . . . |
efetivamente integralizados, nos termos previstos no Contrato deo
Cessao Nova Operagio;

ousa, Ricar

Significa o patrimonio constituido em favor dos titulares de CRI&
)
Nova Operagdo apds a instituicdo do Regime Fiduciario,?

2]

administrado pela Emissora, composto pelos Créditos Imobiliarios £
CCB Nova Operacao, e pela Conta Centralizadora Nova OperagﬁoE

S

pelas garantias, destinado exclusivamente ao pagamento dos CRI

Flav

Nova Operagdo e das demais obrigagdes relativas ao Regime ;
Fiduciario, conforme estabelecido no artigo 27 da Lei n°® 14.430/22;

Significa, para o primeiro Periodo de Capitalizagdo, o intervalo de
tempo que se inicia na data em que ocorrer a primeira integralizagao

que Mansur De Paula

dos CRI Nova Operacao (inclusive) e termina na primeira Data deg
Pagamento da Remuneragio (exclusive), e, para os demais Periodos
de Capitalizagdo, o intervalo de tempo que se inicia na Data deg
Pagamento da Remuneragao anterior (inclusive) e termina na Datap;?
de Pagamento da Remuneragio subsequente (exclusive). Cadat

a

=

Periodo de Capitalizacdo sucede o anterior sem solu¢do de>

continuidade, até a Data de Vencimento;

i assinado d

Prémio a ser pago pelas Sociedades na hipotese em que venha a ser®
[e]
realizado o pré-pagamento do saldo devedor das CCBs Novag
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“Sociedades’:

“Termo de Securitizacdo’:

“Termo de Securitizacdo 7°

Série”:

“Termo de Securitizacdo

Nova Operacao” ou

“Termo’:

“Valor da Cessao’:

“Valor de  Amortizacdo

Antecipada”:

“Vencimento Antecipado”:

Operagao pelas Sociedades, conforme metodologia de célculo,

re Domingos

prevista neste Termo de Securitizacdo devida até a data do efetivog
(]

o
(@}
a
172}
172}
O~
=
L
o
7]
Al

pagamento, bem demais encargos, multas e
eventualmente devidos;

Em conjunto, a C&M e a CAPP4;

Significa, em conjunto, o Termo de Securitizacdo 7* Série e o
Termo de Securitizacao Nova Operacao;

O “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios das 7 Séerie
da 1“Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da BSI
Capital Securitizadora S.A.”, firmado em 09 de outubro de 2020,
aditado em 26 de outubro de 2020 ¢ em 07 de margo de 2023,
entre a Securitizadora e o Agente Fiducidario;

O “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios das 16°, 17
e 18 Série da 1° Emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da BSI Capital Securitizadora S.A.”, firmado em
09/05/2023, entre a Securitizadora e o Agente Fiduciario;

E o montante a ser pago pela Emissora diretamente as
Sociedades, por indicacdo da CHP, em contrapartida a Cessao
dos Créditos Imobiliarios CCB Nova Operacao, condicionados a
efetiva distribui¢ao dos CRI Nova Operagdo a investidores, na
forma prevista no item 2.2 do Contrato de Cessao Nova
Operacgao;

e Paula, Flaviano Mendes De Sousa, Ricardo Elson Do Carmo, Gabrielly Ribeiro De Lima, Amanda Oliveira De Melo e

Valor a ser pago pela Emissora aos titulares dos CRI Nova’
Operagao nos casos de Amortizagdo Extraordinaria dos CRI Nov%
Operagao, que serd correspondente a parcela do saldo devedor do»i
Valor Nominal Unitario atualizado dos CRI Nova Operacao na datagj
da amortizagdo antecipada, acrescido da remuneracio, calculado na.
forma deste Termo, e devera estar limitada a até 98% do Valotﬁj

Nominal Unitario atualizado dos CRI Nova Operacao;

Significa a obrigagdo das Sociedades de liquidar
antecipadamente a integralidade do saldo devedor das CCBs
Nova Operacao, acrescidos dos juros, multas e encargos
aplicaveis, quando da ocorréncia de determinadas situagdes
previstas nas CCBs Nova Operagao.
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dre Domingos

1.1. Todos os prazos aqui estipulados serdo contados em dias corridos, exceto se expressamentes
indicado de modo diverso. Na hipétese de qualquer data aqui prevista ndo ser Dia Util, havera’%
prorrogagdo para o primeiro Dia Util subsequente, sem qualquer penalidade e/ou acréscimo aosg
valores a serem pagos.

veira De M

1.2. A Emissao Nova Operagado regulada por este Termo de Securitizagdo ¢ realizada conformes
autorizagdo do Conselho de Administragdo da Emissora, em reunido realizada em 15 de agosto de(‘:;
2014, cuja ata esta registrada na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo de 18 de setembro de 2014,§_
em sessao de 18 de setembro de 2014, sob 0 n° 378.837/14-0, e publicada no Diario Oficial do Estado,%
de Sao Paulo na edi¢dao de 08 de outubro de 2014, e no jornal Gazeta de Sao Paulo, na edi¢ao do
dias 08 de outubro de 2014.

CLAUSULA II - DA VINCULACAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

0, Gabrielly Ribeiro “e

2.1.  Pelo presente Termo, a Emissora vincula, em carater irrevogavel e irretratavel, a totalidade:
. eqe gy o ~ ~ O
dos Creditos Imobiliarios CCB Nova Operagéo, representados pelas CCI CCB Nova Operagdo aoss

c

CRI de sua 16%, 17* e 18 Série da 1* Emissao, cujas caracteristicas sao descritas na Clausula Quarta

SO

abaixo.

usa, Ricardo El

2.2. A Emissora declara que foram vinculados ao presente Termo, 2 (duas) CCIs CCB Nova
Operagdo de sua titularidade juridica, com valor nominal global de R$ 9.000.000,00 (nove milhdes?

e S0

de reais), cuja titularidade foi obtida, nesta data, por intermédio do Contrato de Cessao Novd]

S

Operacao.

CLAUSULA III - DAS CARACTERISTICAS DA EMISSAO E DOS CRI

l9aula, Flaviano Mende

3.1.  Os Créditos Imobiliarios CCB Nova Operagao vinculados a Emissao Nova Operagao tém
valor global previsto na Clausula 2.2 acima, na Data de Emissao.

Mansur De

3.2.  As parcelas dos Créditos Imobiliarios CCB Nova Operagdo a serem pagas pelas Sociedades,o
na qualidade de devedoras das CCBs Nova Operagao, suas respectivas datas de vencimento e as’%
demais caracteristicas necessarias ao seu pleno conhecimento estio descritas no Anexo I as.
Escrituras de Emissdao Nova Operagao. A identificagdo completa dos Empreendimentos aos quaisg
estao vinculados os Créditos Imobiliarios CCB Nova Operagao foi feita nas CCBs Nova Operagao ep;?
nas Escrituras de Emissao CCI CCBNova Operagao.

digitalme

o

3.3.  As CClIs CCB Nova Operagao que representam os Créditos Imobiliarios CCB Nova Operagaos

na

foram emitidas sob a forma escritural e as Escrituras de Emissao CCI CCB Nova Operagao estﬁo@

custodiadas pela Instituicao Custodiante, na forma prevista nos paragrafos 3° e 4° do artigo 18 da Le
n°® 10.931/04.
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3.4. Os Créditos Imobilidrios CCB Nova Operagao contam com a seguinte remuneracao:

Rlexandre Domingos

3.4.1 Os Créditos Imobiliarios CCB Nova Operacao e, por conseguinte, a CCIs CCB Nov <
Operacgao, que os representam, tém seu valor principal ajustado pelo IPCA/IBGE, atualizados nos2
termos das CCBs Nova Opera¢do, bem como estdo sujeitos aos juros remuneratorios de 13,5% aas

(treze e meio por cento ao ano) também na forma das CCBs Nova Operagao.

anda Oliveira D

m

3.5.  Os Creditos Imobiliarios CCB Nova Operagdo, representados pelas CCls CCB Novac<
Operacao foram cedidos a Emissora pela CHP, nos termos do Contrato de Cessao Nova Operagéo,‘gﬁ
sendo que a transferéncia das CCIs CCB Nova Operagdo para a Emissora sera realizada por meio de$
negociagao na B3. s

ly Ribeir

3.6. Em razdo da celebracdo do Contrato de Cessao Nova Operagdo, uma vez verificada ag
@©
totalidade das Condigdes Precedentes, a Emissora pagara as Sociedades o valor total da cesséd-;{

equivalente a R$ 9.000.000,00 (nove milhdes de reais) (“Valor da Cessdo™), nos termos e prazos:
previstos na Clausula Segunda (e subitens) do Contrato de Cessdo. O Valor da Cessao podera ser(é
pago de forma proporcional, nos termos previstos na Clausula 2.2.1 do Contrato de Cessao Novag
Operacao, conforme os CRI Nova Operacao forem distribuidos e efetivamente integralizadosg
(“Pagamento Proporcional”).

usa, Ricar

(0]

3.7. A Emissora podera resolver a cessao dos Créditos Imobilidrios CCB Nova Operacao de pleno?

e

direito e independentemente de aviso ou notificacdo as Sociedades ou a CHP, nos termos do artigd;

(2]

de:

127 do Codigo Civil, na ocorréncia da hipotese prevista na Clausula 2.3.1 do Contrato de Cessaoc

e

Nova Operagio.

a, Flaviano M

3.7.1. Caso ocorra a resolugdo do Contrato de Cessdao Nova Operacao, as Sociedades ficarao

au

obrigados a restituir & Emissora o Valor da Cessao eventualmente recebido, devidamente acrescido?

. ~ ;. ~ . @
da remuneracdo e atualizagdo monetaria dos CRI Nova Operacao prevista neste Termo de2
Securitizagcao Nova Operagao.

CLAUSULA IV - DAS CARACTERISTICAS DOS CRI

por Luiz Henrique Mansu

4.1. Com lastro nos Créditos Imobiliarios CCB Nova Operagdo, a Emissora emite os CRI 16%
Série, 17* Série e 18* Série, que integra a 16%, 17* ¢ 18* Série da 1* Emissdo da Emissora, com ast

©
indicagoes e caracteristicas descritas abaixo:

a) N° das séries 16% 17*e 18*
b) Emissao: 1?
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¢) Quantidade de CRI 9.000 (nove mil), sendo: (i) 3.000 (trés mil)
referentes a 16* Série; (i1) 3.000 (trés mil)
referentes a 17 Série; e (ii1) 3.000 (trés mil)
referentes a 18 Série

Distribuic¢do, Negociacdo, Custodia

Eletronica e Liquidacdo Financeira:

4.1.1. Quantidade de CRI

4.1.1.1 Sera(ao) emitido(s) 9.000 (nove mil) CRI Nova Operacdo no ambito da Oferta, sendo: (i
3.000 (trés mil) referentes a 16* Série; (ii) 3.000 (trés mil) referentes a 17* Série; e (ii1) 3.000 (tré
mil) referentes a 18 Série.

r

d) Valor Nominal Total R$ 9.000.000,00 (nove milhdes) E
d.1) Valor Nominal da 16 Série R$ 3.000,000,00 (trés milhoes) £
d.2) Valor Nominal da 17* Série R$ 3.000,000,00 (trés milhoes) t?i
d.3) Valor Nominal da 18 Série R$ 3.000,000,00 (trés milhoes) g
¢) Valor Nominal Unitario RS 1.000,00 (mil reais) &
) Atualizacado Monetaria: IPCA %
g) Juros Remuneratorios: 13,5% a.a., base 360 dias é
h) Periodicidade e Forma de Mensalmente, de acordo com a tabela constante E
Pagamento da Amortizagdo e de Juros | do Anexo III deste Termo de Securitizagao %
Remuneratorios: 8
1) Caréncia Nao ha (é
j) Prazo 3.653 (trés mil, seiscentos e cinquenta e trés) 83
dias, contados da Data de Emissao das CCBs é

Nova Operacao u_%

k) Vencimento Final 09/05/2033 8
1) Regime Fiduciario: Sim 'c%_
m) Data de Emissdo 09/05/2023
n) Local de Emissao Sao Bernardo do Campo -SP E
0) Forma do(s) CRI Nominativa escritural 8
p) Ambiente de Deposito, B3 é
2

%

ST

4.1.2. Valor Global da Série

4.1.2.1. Os CRI Nova Operacao, que correspondem a 16* Série, 17* Série e 18 Série da 1* Emissao

terdo valor total de R$ 9.000.000,00 (nove milhdes de reais) na Data de Emissao, sendo que:

sinado digitalmente por Luiz Henr

S

(1) Os CRI 16" Série, que correspondem a 16" Série da 1* Emissdo, terdo valor total de R$®
3.000,000,00 (trés milhdes) na Data da Integralizacao; o
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(i1) Os CRI 17* Série, que correspondem a 17* Série da 1* Emissao, terdo valor total de R
3.000,000,00 (trés milhdes) na Data da Integralizacao; e

%e Alexandrg?)omingos

Qmanda Oliveira De Me

(111) Os CRI 18 Série, que correspondem a 18* Série da 1* Emissao, terdo valor total de R
3.000,000,00 (trés milhdes) na Data da Integralizagao.

4.1.3. Valor Nominal Unitario

4.1.3.1. O Valor Nominal Unitario dos CRI Nova Operacdo ¢ R$ 1.000,00 (mil reais), na Data d
Emissao (“Valor Nominal Unitério™).

o De Lima

4.1.3.2. O Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario sera atualizadog
monetariamente pela variagdo positiva mensal do IPCA, na Data de Atualizagdo, conforme abaixd”
definida, com base na seguinte formula:

VNa=VNbxC
Onde,

VNa = Valor Nominal Unitario atualizado monetariamente, expresso em reais,
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNb = Valor Nominal Unitario na Data de Emissdo, ou saldo do Valor Nominal
Unitario apds incorporagdao da Remuneracdo, atualizacdo ou amortizagdo, o que
ocorrer por ultimo, expresso em reais, calculado/informado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

C = Fator da variagdo acumulada positiva do IPCA/IBGE calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

Onde:

NI, = Numero Indice do IPCA/IBGE da 2? divulgagio anterior a Data de Atualizago,
abaixo definida. Assim sendo, por exemplo, para efeito de calculo, na Data de
Atualizagdo em 09 de novembro de 2022, serd o numero indice referente ao més de
agosto de 2022, divulgado em setembro de 2022.

NIp = Numero Indice do IPCA/IBGE da 3? divulgagio anterior a Data de Atualizago,
abaixo definida. Assim sendo, por exemplo, para efeito de calculo, na Data de
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Atualizagao em 09 de novembro de 2022, sera o numero indice referente ao més de
julho de 2022, divulgado em agosto de 2022, sendo que caso C seja inferior a 1 (um),
serd considerado 1 (um);

Observagdes:

(1)  Atualizacdo Monetaria: o Valor Nominal Unitéario ou saldo do Valor Nominal
Unitario, conforme o caso, sera atualizado pela variagdo positiva acumulada do
IPCA/IBGE, aplicado mensalmente, com base em um ano com 360 (trezentos e
sessenta) dias, a partir de Data de Integralizacdo de cada CRI, sendo a primeira
atualizacdo no mesmo dia do més imediatamente subsequente ao da Data de
Integralizagdo (“Data de Atualizagdo”).

(i1)) O termo “numero-indice” refere-se ao namero-indice do IPCA/IBGE, apurado e
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica, respectivamente, com
todas as casas decimais.

4.1.3.2.1. Na hipotese de o IPCA/IBGE do més aplicavel ndo ter sido divulgado até a data d
respectiva atualizagdo, devera ser utilizado a ultima variagao disponivel do IPCA/IBGE.

rdo Elson D% Carmo, Gabrielly Ribeiro De Lima, Amanda Oliveira De Melo e Alexandre Domingos

4.1.3.2.2. Na hipotese de extingao ou ndo aplicabilidade imediata, por qualquer outro motivo, dog
indice acima previsto, este sera substituido por outro indice oficial vigente, reconhecido e legalmenteg
permitido, dentre aqueles que melhor refletirem a inflagdo do periodo.

endes De Sou

4.1.5. Forma: Os CRI Nova Operagao serao emitidos da forma nominativa escritural. Para todos os
fins de direito, a titularidade dos CRI Nova Operagao_sera comprovada pelo extrato expedido pela§
B3 em nome do titular de CRI Nova Operagio quando esses titulos estiverem depositados na B3.:=

)

Adicionalmente, sera reconhecido como comprovante de titularidade dos CRI Nova Operagdo 0.

extrato emitido pelo Escriturador com base nas informagdes prestadas pela B3, quando esses titulos?
estiverem custodiados eletronicamente na B3.

4.1.6. Preco de Subscricdo e Forma de Integralizaciao

4.1.6.1 Os CRI Nova Operacao serao subscritos e integralizados na forma do subitem 4.1.6.2 abaixo.

Luiz Henrique Mansur De

O precgo de integralizacdo de cada um dos CRI Nova Operagdo na primeira data de integralizagao

or

serd equivalente ao Valor Nominal Unitério, acima definido, e para as demais datas de integralizagﬁog
serd o correspondente ao Valor Nominal Unitario atualizado, acrescido das Remuneracgdes, abaixo%
definido, e deduzido de eventuais Amortizacdes abaixo definido, que possam vir a ocorrer entre agv
subscri¢do dos CRI Nova Operacdo ¢ a Data de Integralizagdo. Serd admitido, inclusive, agio ous
desagio na data da integralizacdo de cada série, a qual devera ser aplicada forma igualitaria para os’%
Titulares do CRI, no momento da subscri¢ao, por conta de variagdes nas condigdes de mercado'.g
vigentes a época da efetiva colocacio, e acrescido da Remuneragio, conforme aplicavel (“Preco des
Integralizagao”).
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dre Domingos

4.1.6.2 A integralizacdo dos CRI Nova Operacao sera realizada em moeda corrente nacional, a vista,
na data a ser informada pela Emissora no boletim de subscri¢do (“Data de Integralizacdo”), peloz

. ~ . o, ~ o
Preco de Integralizacdo, conforme previsto neste Termo de Securitizagao.

De Melo

4.1.6.3 Os CRI Nova Operagao serdo objeto de distribui¢do publica com registro automético,g
sob o regime de melhores esforgos de colocagio, destinada exclusivamente a investidoress
profissionais, assim definidos nos termos do artigo 11 da Resolu¢do CVM n° 30, de 11 de maio de(‘%
2021, cumulado com o artigo 26, inciso VIII, alinea “a” da Resolu¢do CVM n° 160/2022.
4.1.6.3 A integralizacdo dos CRI Nova Operagdo sera realizada por intermédio dos procedimento
estabelecidos pela B3.

brielly Ribeiro Ij'é Lima, Am

4.1.7. Vencimento: A Data de Vencimento Final dos CRI Nova Operagdo ¢ 09 de maio de 2033
(“Data de Vencimento™).

DS Carmo, Ga

4.1.8. Remunerac¢ao: A remuneragao dos CRI Nova Operacao (“Remuneracdo”) compreender
juros remuneratérios incidentes sobre seu Valor Nominal Unitario atualizado a partir da data das
primeira integralizacao de acordo com a Cléausula 4.1.3 acima, e pagos ao final de cada Periodo deg
Capitalizacdo, calculados com base na seguinte formula:

J =VNa x (F - 1)

Onde:
J = valor unitario dos juros acumulados no periodo, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

VNa = Valor Nominal Unitario atualizado monetariamente conforme definido no
item 4.1.3.2;

FJ = fator de juros calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento;

dep
&P Vet

FJ= {f+1} 360
100

1=13,5000% ao ano

, onde:

dcp = Numero de dias corridos entre a Data de Integralizagdao de cada um dos CRI
Nova Operagao, ou a ultima Data de Pagamento da Remuneragao e a data de célculo,
sendo “dcp” um numero inteiro;

Este documento foi assinado digitalmente por Luiz Henrique Mansur De Paula, Flaviano Mendes De Sousa, Ricar
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dct= Numero de dias corridos existente entre a ultima Data de Pagamento da
Remuneragdo e a proxima Data de Pagamento da Remuneracdo, sendo “dct” um
numero inteiro. Para o primeiro pagamento, “dct” sera igual a 30 (trinta).

Considera-se como data de pagamento as datas conforme Anexo III deste Termo.

4.1.9 Amortizacio

anda Oliveira De Melo e Alexandre Domingos

m

4.1.9.1. O Valor Nominal Unitério atualizado dos CRI sera amortizado em 12 (doze) parcelas<
mensais a partir de 09/06/2024 (inclusive), sendo a amortizacdo paga conforme o Anexo III ao,%
presente Termo.

4.1.9.2. O calculo da parcela de amortizagdo mensal do Valor Nominal Unitario atualizado ser
realizado de acordo com a seguinte formula:

AM . = VNa x &
100

Onde:
AM,; = valor unitario da i-ésima parcela de amortizacdo, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento;
VNa = conforme definido acima;
TA; = i-ésima taxa de amortizacdo, incidente sobre o saldo do Valor Nominal
Unitario antes da amortizacdo a que se refere, atualizado, informada com 4 (quatro)
casas decimais, sem arredondamento, conforme constante na tabela do Anexo III ao

presente Termo.

laviano Mendes De Sousa, Ricardo Elson Do Carmo, Gabriellﬁiibeiro De

. ~ . ~ LL
4.1.9.3. Considerar-se-3o prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer obrigacdo pela;
Emissora até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se o vencimento coincidir com dia que ndo seja’
um Dia Util, sem nenhum acréscimo aos valores a serem pagos.

4.1.9.4. Os percentuais e datas de pagamento mensal de juros e da amortizagdo para os CRI Nov
Operagdo encontram-se descritos no Anexo III deste Termo.

HenriqugMansur De

4.1.10. Periodicidade de Pagamento da Remunerac¢do: A Remuneragdo serd devida sobre as_
Séries efetivamente integralizadas, a partir da Data de Emissao de cada série, sendo o pagamento dag

uiz

Remuneracdo realizado conforme o Anexo III ao presente Termo (“Data de Pagamento da“
Remuneracao”).

inado digita

4.1.11. Multa e Encargos Moratérios: Caso ocorra impontualidade no pagamento pela Emissoraﬁ
de qualquer quantia devida aos titulares de CRI Nova Operagdo e nao sanados, no prazo de 5 (cinco)e
Dias Uteis apos o efetivo recebimento dos Créditos Imobiliarios CCB Nova Operagio, os débitos§
em atraso vencidos e ndo pagos pela Emissora devidamente acrescidos da remuneragéo respectiva,g

Este d
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§

~ . . A . y . . . . a
ficardo, desde a data da inadimpléncia at¢ a data do efetivo pagamento, sujeitos a, independentemente,
. . ~ . ~ . o« . . « . . . . ’ ©

de aviso, notificagdo ou interpelagdo judicial ou extrajudicial (i) multa convencional, irredutivel €5
~ ;. . ey - N \ ~ Qo
ndo compensatoria, de 2% (dois por cento) e (i1) juros moratorios a razdo de 1% (um por cento) ao<

A

mes.

De Melo e

4.1.12. Ordem de Pagamentos: mensalmente, a prioridade nos pagamentos obedecera a ordems
abaixo (“Ordem de Pagamentos™), de forma que cada item somente serd pago caso haja recursoss

disponiveis, ap6s o cumprimento do item anterior:

(1) Pagamento das Despesas da Emissao e demais despesas do Patrimdnio Separado;

(i1))  Pagamento dos juros, vincendo(s) no respectivo més do pagamento;

(i11)  Pagamento do principal, relativo ao respectivo més do pagamento;

mo, Gabrielly Ribeiro De Lima, Amanda

(iv)  Pagamento aos CRI Nova Operagao de eventual Amortizagdo Extraordinaria dos CRI Novaz
Operagao, conforme Clausula XV do presente Termo;

0 Elson Do C

4.1.13. Atraso no Recebimento dos Pagamentos: O nao comparecimento do titular de CRI Nova

d

Operacdo para receber o valor correspondente a qualquer das obrigacdes pecunidrias, nas datas®

, Ricar

previstas neste Termo ou em comunicado publicado pela Emissora, ndo lhe dard direito aog

>
recebimento de qualquer acréscimo relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe, todavias?
assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo vencimento e/ou do comunicado.

no Mendes De
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se 0s procedlmentos adotados pela B3, considerando que os CRI Nova Operagao estejam custodlados

avia

eletronicamente na B3.

4.1.15. Regime Fiduciario: E instituido pela Emissora o Regime Fiducidrio sobre os Crédito
Imobiliarios CCB Nova Operacao, nos termos da Clausula Sexta abaixo.

4.1.16. Garantias
4.1.16.1 Serao constituidas as seguintes garantias em favor dos CRI Nova Operacao:
(1) Regime Fiduciario e Patrimdnio Separado;
(i1) Hipoteca outorgada pelas Sociedades, na qualidade de proprietarias do

inado digitalmente por Luiz Henrique MansurDe Paula, Fl

Lotes/Unidades integrantes dos Empreendimentos, conforme aplicavel, a Emissora,?

a

estabelecida por meio da Escritura de Hipoteca, a qual representa, na data de emisséo;é
o percentual de 620,51% (seiscentos e vinte inteiros e cinquenta centésimos por cento)@
sobre o Valor Nominal Total;

Este docum

Este documento foi assinado digitalmente por Luiz Henrique Mansur De Paula, Flaviano Mendes De Sousa, Ricardo Elson Do Carmo,
Gabrielly Ribeiro De Lima, Amanda Oliveira De Melo e Alexandre Domingos Ferreira.
Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o cédigo 6395-BE9B-0A04-85F5.

Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o cédigo 6395-BE9B-0A04-85F5.

Ferreira.



re Domingos

(111) A alienacao fiduciaria das cotas das Sociedades, formalizada por meio do Contrato decg
Alienagao Fiduciaria de Cotas, a qual, representa, na data de emissao, o percentual dez

(0]

0,26% (vinte e seis centésimos por cento) sobre o Valor Nominal Total;

(iv)
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Sociedades a Emissora, estabelecido por meio do Contrato de Cessdao Nova Operagéo%

eira De Melo

ﬁ’manda

) Fianga prestado pelos Fiadores a Emissora, estabelecida no Contrato de Cessao Nov

Operacgao;

o De Lima

(vi) Cessdo Fiduciaria dos Créditos Fiduciarios futuros, oriundos da futura celebragéo doss
Contratos de Compra ¢ Venda tendo por objeto os Lotes/unidades do estoque doéo_‘;
Empreendimentos, estabelecida nos termos do Contrato de Cessao Fiduciéria, a qualg
representa, na data de emissdo, o percentual de 489,84% (quatrocentos e oitenta éi”:
nove inteiros e oitenta e quatro centésimos por cento) sobre o Valor Nominal Total; e§

o]
(]

(vii) Alienagdo Fiduciaria de Imoével, constituida nos termos do Contrato de Alienagaoj
Fiduciaria de Imovel, a qual, representa, na Data de Emissao, o percentual de 54,92%3
(cinquenta e quatro inteiros e noventa e dois centésimos por cento) sobre o Valorc‘cg“
Nominal Total.

4.1.16.2 Os CRI Nova Operagao nao contarao com garantia flutuante da Emissora.

4.1.16.3 Substituicio da Garantia

. Flaviano Mendes De Sousa,

4.1.16.3.1 Na hipotese de os Contratos de Compra ¢ Venda serem levados a registro pelos;
Devedores Vendas e/ou Devedores Fiduciarios, caberda a C&M e CAPP4, solicitar a Securitizadora?
o termo de liberacdo da Hipoteca sobre a fracdo ideal dos Lotes/Unidades que corresponder acé
Contrato de Compra ¢ Venda (“Termo de Liberacdo”), o qual sera entregue no prazo de até 152

a

(quinze) Dias.

enrique M

4.1.16.3.2.  Em qualquer hipétese de necessidade de emissio de Termo de Liberac3o, para fins da.
celebracao ou registro dos Contratos de Compra e Venda e/ou ainda caso os Devedores Vendas e/oug
Devedores Fiduciarios que celebraram Contratos de Compra e Venda questionem a constituic;éog
Hipoteca, sera de responsabilidade da C&M e CAPP4, a substitui¢do da garantia real Hipoteca%

it

outorgada no ambito da Operagao, pela garantia real prevista nos Contratos de Compra ¢ Venda,
saber: alienacao fiduciaria do respectivo Lote/Unidade (“Substituicdo de Garantia™).

i assinado d%

4.1.16.3.3.  Nahipotese de Substituicao de Garantia, a C&M e CAPP4 deverao providenciar junto®
aos Devedores Vendas ou Devedores Fiduciarios o registro da alienacdo fiduciaria outorgada emé

O 10

garantia da aquisi¢do do Lote/Unidade, bem como, se for o caso, a averbagdo da emissdo da CCls3
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vinculadas ao Contrato de Compra e Venda a ser registrado, dando aos Devedores Vendas ou,
Devedores Fiduciarios todo o suporte necessario para a realizagdo do registro e averbacao de queg
trata esta clausula, de forma que seja assegurada a Substituicao de Garantia e a outorga da garantia%
de alienag¢ao fiduciaria em favor da Securitizadora.

De Melo

a

4.1.16.3.4.  Em caso de liberacao de fragdo ideal da Hipoteca para registro do Contrato de CompraZ
e Venda e da alienagdo fiduciaria correspondente, deverao C&M e CAPP4 deverao comprovar &
Securitizadora o registro da alienagao fiducidaria e, se for o caso, a averbagao da Escritura de Emissﬁo(‘:;
de CCI vinculada ao Contrato de Compra e Venda, conforme acima mencionado, de forma a§:
comprovar a Substituicdo de Garantia, no prazo de 60 (sessenta) dias a contar da emissao do Termo,%
de Liberacao pela Securitizadora.

ibeiro De

4.1.16.3.5.  Caso o prazo mencionado na clausula 4.7.16.3.4. acima ndo seja cumprido, C&M ¢
CAPP4 deverao amortizar antecipada e parcialmente os Créditos Imobiliarios CCB Nova Operac;éog
no valor equivalente ao valor de venda do Lote/Unidade objeto do Termo de Liberacao, no prazo dé§_
30 (trinta) dias corridos a contar do vencimento do prazo mencionado na clausula 4.7.16.3.4. =
g
4.1.16.3.6 Ainda, serd de responsabilidade das Sociedades, a substituicado da Alienagéoé
Fiducidria de Imoével por nova garantia, caso a Alienacao Fiduciaria de Imovel deteriore-se oug
diminua por qualquer razdo, inclusive na hipotese de qualquer constri¢do judicial, sentenca arbitralg
definitiva ou laudo arbitral definitivo, em sede de arresto, sequestro ou penhora que recaia sobreg
qualquer parte do Imdvel, que acarrete ou possa acarretar a deterioracdo do Imével, bem como tornar-3

se inabil ou impropria para garantir o cumprimento das Obrigacdes Garantidas.

0 Mendes De

4.1.16.3.7 Os novos bens oferecidos em garantia pelas Sociedades ficardo sujeitos a livres

apreciacdo pela Securitizadora, podendo ser contratada avaliacdo e auditoria juridica pela

av

Securitizadora, as expensas das Sociedades, para avaliar os novos bens oferecidos em garantia.

r%e Paula, FI

4.1.16.3.8 A garantia a ser constituida em relacdo aos novos bens oferecidos em garantia dever

ansu

ser objeto de apreciacao e aprovacao pelos titulares dos CRI em assembleia, sob pena de Vencimento
Antecipado da Nova Operacao.

‘Henrique M

4.1.16.3.9 Para fins do refor¢o de garantia, as Partes deverao adotar os seguintes procedimentos:.
(a) em até 10 (dias) a contar da ciéncia de qualquer das Partes a respeito da deterioracao da garantia,g
as Sociedades deverdao oferecer os novos bens em garantia; (b) a Securitizadora e/ou o Agentep;?
Fiduciario deverdio, convocar assembleia dos titulares dos CRI para deliberar a respeito dat
substitui¢do da garantia; (c) no prazo de 60 (sessenta) dias, contados da comunicagdo da(:;i
Securitizadora neste sentido as Sociedades deverao formalizar a constituicao da nova garantia.

4.1.17. Destinacio dos Recursos

Este documento foi assinado
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4.1.17.1 Os recursos obtidos com a integralizagdo dos CRI Nova Operagdo serdo utilizados

re

pela Emissora para o pagamento do Valor da Cessao, nos termos do Contrato de Cessao Nov
Operacao.

Melo e Alexg?wd

4.1.17.2 O Valor da Cessao sera utilizado pela CAPP 4 e pela C&M para financiar o
desenvolvimento dos Empreendimentos, relativo ao pagamento dos custos diretos relativos

e

|veﬁf=é D

constru¢do dos Empreendimentos e os custos gerais da incorporacdo imobiliaria, ou seja, todas
quaisquer despesas oriundas do desenvolvimento dos Empreendimentos.

Amanda 81

4.1.17.3 A comprovagdo da destinagdo dos recursos mencionada acima serd feita pela CAPP4<

-

e pela C&M a Securitizadora e ao Agente Fiducidrio, semestralmente, a partir da Data da3

a

Integralizagdo das CCBs Nova Operag¢do, nos termos previstos nas respectivas CCBs Nova%
Operacao, descrevendo os valores e percentuais destinados aos Empreendimentos aplicado nog
respectivo periodo, respeitado o prazo limite da data de vencimento das CCBs Nova Operagéog
(“Relatério Semestral”) acompanhado dos comprovantes de destinacao dos recursos das CCBs Nova‘g_

~ . . ~ .. ;o c o~ O IS
Operagdo, incluindo, mas ndo se limitando, ao relatério do Agente de Medi¢do, copia das notass
(@]

fiscais, notas fiscais eletronicas, os arquivos XML das notas fiscais eletronicas para fins de3
autenticagdo das notas fiscais eletronicas via sistema, ou demais documentos que permitam

Ei1$on

comprovagdo das informagdes constantes do respectivo Relatorio Semestral (“Documentos

Icarao

Comprobatérios”). :

ousa, R

4.1.174 Os recursos serao integralmente utilizados pela CAPP 4 e pela C&M, nas»
porcentagens indicadas no cronograma indicativo do Anexo IV das CCBs Nova Operagao. A@
porcentagem destinada a cada Empreendimento poder ser alterada a qualquer tempo (permanecendos
a totalidade dos recursos investida nos Empreendimentos), independentemente da anuéncia prévia§
dos titulares de CRI Nova Operagdo, sendo que, neste caso, as CCBs Nova Operacgdo ¢ o Termo de’%
Securitizacdo Nova Operagdo deverdo ser aditados, de forma a prever o novo percentual para cadau_(é
Empreendimento.

sur De Pau

4.1.17.5 Apos o recebimento do Relatorio Semestral e dos documentos acima, nos termoss
descritos nas CCBs Nova Operagao, o Agente Fiduciario serd responsavel por verificar, com base noi
Relatorio Semestral, o cumprimento da destinagdo dos recursos assumido pela CAPP 4 e pela C&M,’%
sendo que referida obrigacao se extinguird quando da comprovagao, pela CAPP 4 e pela C&M, daé

—
-

utilizacao da totalidade dos recursos obtidos com a emissao das CCBs Nova Operagdo, conforme

Ol

destinagdo dos recursos prevista acima.

talmente p

4.1.17.6 Sempre que solicitado pelo Agente Fiducidrio ou pela Securitizadora, conforme o2

gl

caso, ou por for¢a de uma solicitago a estes expedida por 6rgios publicos, incluindo, sem limitagdo2
a Receita Federal, a CAPP 4 ¢ a C&M se obrigam a comprovar a aplicacdo dos recursos das CCBS%
Nova Operagdo, em até 03 (trés) Dias Uteis, por meio de declaragio e/ou da apresentagio dosg
documentos descritos acima relacionado ao presente financiamento imobiliario de acordo com 0sg
termos da CCB Nova Operagao.

Este docum
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4.1.17.7 Cabera a CAPP 4 ¢ a C&M a verificagdo e andlise da veracidade dos documentoss
encaminhados atestando, inclusive, que estes ndo foram objeto de fraude ou adulteragdo, nﬁo%
cabendo ao Agente Fiduciario e a Securitizadora a responsabilidade por verificar a suficiéncia,2
validade, qualidade, veracidade ou completude das informagdes técnicas e financeiras dos eventuaisE
documentos enviados, tais como notas fiscais, faturas e/ou comprovantes de pagamento e/ous
demonstrativos contabeis da Emitente, objeto da destinacao dos recursos, ou ainda qualquer outrcs
documento que lhe seja enviado com o fim de complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as®
informagdes do mencionado no Relatério Semestral.

Lima, Ama

4.1.17.8 A Securitizadora ¢ o Agente Fiducidrio dos CRI Nova Operagdo nao realizarao®
. . . o
diretamente ou por meio de consultores contratados para este fim, 0 acompanhamento fisico da obras

Yy RI

dos Empreendimentos, estando tal fiscalizagio restrita ao envio, pela CAPP 4 e pela C&M 4
Securitizadora e ao Agente Fiduciario dos relatérios e documentos acima previstos assinados po
profissionais habilitados para acompanhar a evolugdo da obra.

Carmo, Gabrell

4.1.17.9 Uma vez atingida e comprovada a aplicacdo integral dos Recursos, a CAPP 4 ¢ as
C&M ficardo desobrigada com relagdo ao envio do Relatério Semestral e dos documentos acimas
referidos e o Agente Fiduciario ficara desobrigado da obrigacao prevista na clausula acima.

Ricardo El

4.1.17.10 A CAPP 4 ¢ a C&M declararao no Relatorio Semestral, em caso de utilizagao dosg
recursos por meio de sociedades por ela controladas, que sao titulares do controle societario das SP

sa

=N
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investidas, conforme defini¢do constante do artigo 116 das Sociedades por Ag¢des, € assumirdo
obrigacdo de manter o controle societario sobre a SPE investida até que seja comprovada, pel

Me%:desgbe

Emitente, a integral destinacdo da parcela dos recursos correspondente ao respectivoo
Empreendimento. Sem prejuizo do acima, quando do encaminhamento do Relatorio Semestral, a>
Emissora enviard os documentos necessarios a comprovacgao do controle acima previsto.

Cf)e Paula, Flavian

4.1.17.11 Adicionalmente, a CAPP 4 ¢ a C&M declaram que, o estagio das obras do
Empreendimentos sao aqueles descritos no Anexo IV das CCBs Nova Operacao, com base no

ansur

relatério de medicao de obras.

Henrique M

4.1.17.12 Na forma prevista no Contrato de Cessdo Nova Operacdo, tais recursos ficaraoy
indisponiveis as Sociedades at¢ cumprimento integral das Condigdes Precedentes, sendo certo que;
os recursos obtidos com a integralizagao dos CRI Nova Operacdo serdo utilizados na seguinte ordem:c

n

(a) quitar as Despesas da Emissao;

do digitalme

assina

(b) quitar qualquer valor devido pelas Sociedades para fins do cumprimento integral das

Condi¢des Precedentes, caso haja; e
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(©) constituir o Fundo de Liquidez, conforme previso no Contrato de Cessao Nov.
Operacao.

0 e Alexandr

4.1.17.13. O saldo do Valor da Cessao, se houver, sera utilizado exclusivamente para constituica

M e?

da Reserva de Obras, conforme previso no Contrato de Cessdo Nova Operacdo, e sera entregue ase
Sociedades para o fim exclusivo de execucao das obras dos Empreendimentos.

a Oliveira D

4.1.17.14. O saldo do Valor da Cesséo que for entregue as Sociedades sera disponibilizado a estas?
conforme haja a comprovagao da evolugdo das obras dos Empreendimentos, mediante Veriﬁcagﬁogz_
de cronograma fisico-financeiro e conforme mecanismos previstos nas CCBs Nova Operacao e no,%
Contrato de Cessao Nova Operacao, sendo certo que a primeira parcela correspondera a todo o saldo%
de obras ja executado pelas Sociedades quando da liquidagdo financeira, comprovado medianteé
apresentacio de laudo de medicdo de obra, na forma prevista nas CCBs Nova Operagio, limitado ad”
valor previsto no Contrato de Cessdao Nova Operacao.

4.1.18. Eventos de Liquidacdo do Patrimonio Separado

n Do Carmo, Gabiriell

4.1.18.1 As seguintes hipdteses serdo consideradas como eventos de destituigdo da Emissora eg

possivel liquidacao do Patrimoénio Separado dos CRI Nova Operacao (“Eventos de Liquidacao dou_éI
Patrimonio Separado”):

usa, Ricar

0]

a)  pedido por parte da Emissora de qualquer plano de recuperagdo judicial ou extrajudicial a3
)

qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtidd;

(O]
homologacao judicial do referido plano; ou requerimento, pela Emissora, de recuperag:ao;
judicial, independentemente de deferimento do processamento da recuperagao ou de suaos

concessao pelo juiz competente;

b)  pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e nao devidamente elidid
ou cancelado pela Emissora, conforme o caso, no prazo de 30 (trinta) dias corridos;

c) decretagdo de faléncia ou apresentacdo de pedido de autofaléncia pela Emissora;

enrique Mansur De l9aula, Flavian

d) ndopagamento pela Emissora das obrigacdes pecuniarias devidas a qualquer dos eventuais,

u

titulares dos CRI Nova Operagdo, nas datas previstas neste Termo, ndo sanado no prazo_
de 2 (dois) Dias Uteis, contado da data de vencimento original, desde que a Emissora tenhag
recebido o valor dos Créditos Imobiliarios CCB Nova Operagdo a tempo do pagamento:
dos CRI Nova Operagao.

nado digita

4.1.18.2 A Emissora obriga-se a, tdo logo tenha conhecimento de qualquer dos eventos descritos?
[
nos itens acima, comunicar em até 2 (dois) Dias Uteis o Agente Fiducidrio para que este tome as®
[e]
providéncias devidas. O descumprimento desse dever pela Emissora ndo impedird o Agentes
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Fiduciario ou os titulares de CRI Nova Operacao de, a seu critério, exercer seus poderes, faculdadesﬁ
e pretensdes previstas neste Instrumento e nos demais Documentos da Nova Operagao . g

<
4.1.18.3 Naocorréncia de quaisquer dos Eventos de Liquidacao do Patrimdnio Separado, o Agente§
Fiduciario devera convocar, em até 10 (dez) Dias Uteis contados da data em que tomar conhecimentoE
do evento, Assembleias Gerais de titulares de CRI Nova Operagdo para deliberar sobre a eventual:
liquidacao do Patrimonio Separado. Tal Assembleia Geral devera ser realizada no prazo de 20 (Vinte)%
dias corridos a contar da data de publicacdo do edital relativo a primeira convocagdo, ou no prazo de(‘:;
8 (oito) dias corridos a contar da data de publicacdo do edital relativo a segunda convocagao, se<E:_
aplicavel, sendo que na hipotese de segunda convocagao, o respectivo edital devera ser publicado,%
em até 4 (quatro) Dias Uteis posteriores & data indicada para a realizagdo da Assembleia Geral nos3
termos da primeira convocagao. %
:
4.1.18.4 Na Assembleia Geral referida no item acima, os titulares de CRI deverao deliberar sobreg
as seguintes matérias, entre outras de interesses dos titulares de CRI: (1) liquidagcdo ou nao do‘z
Patriménio Separado; (2) em caso de ndo liquidagdo, a elei¢io do novo administrador do Patriménio:
Separado e as regras para sua administragdo; e (3) em caso de liquidagdo, a nomeacao do liquidante(é

e as formas de liquidag¢ao do Patrimonio Separado; 5
E
4.1.18.5 Na Assembleia Geral ora referida, serdo observados os quéruns para instalagdo E‘CS
deliberacdo conforme disposto na Clausula Décima, abaixo. g
3
4.1.18.6 Caso nao haja quorum de instalagdo e/ou de deliberacdao, o Agente Fiduciario deveré‘:
declarar a liquidag¢ao do Patrimdnio Separado; e %
=

ano

4.1.18.7 A liquidagao do Patrimdnio Separado sera realizada mediante transferéncia dos Créditos

av

Imobiliarios CCB Nova Operagdo, e dos eventuais recursos da Conta Centralizadora Nova Operagéo“_(;»
integrantes do Patrimdnio Separado de forma transitéria ao Agente Fiduciario (ou de forma definitiva®
a instituicdo administradora que vier a ser nomeada pelos titulares de CRI Nova Operagao), na‘ﬁ
qualidade de representante dos titulares de CRI Nova Operacao, para fins de extingdo de toda e%
qualquer obrigagao da Emissora decorrente dos CRI Nova Operagao. Nesse caso, caberd ao Agentei
Fiduciério (ou a instituicdo administradora que vier a ser nomeada pelos titulares de CRI Nova’%
Operacio), conforme deliberagio dos titulares de CRI Nova Operagio: (a) administrar os Créditos.,
Imobiliarios CCB Nova Operagdo e os eventuais recursos da Conta Centralizadora Nova Operagéog
que integram o Patrimdnio Separado no caso do Agente Fiduciario de forma transitoria, (b) esgotarg
todos os recursos judiciais e extrajudiciais para a realizagdo dos Créditos Imobilidrios CCB Novat
Operacdo e dos eventuais recursos da Conta Centralizadora Nova Operagdo que lhe foram’%
transferidos, (c) ratear os recursos obtidos entre os titulares de CRI Nova Operagao na propor¢do deg
CRI Nova Operagao detidos, e (d) transferir os Créditos Imobiliarios CCB, os Créditos Fiduciérios’%
Nova Operagao e os eventuais recursos da Conta Centralizadora Nova Operagao eventualmente nao2
realizados aos titulares de CRI Nova Operagao, na propor¢ao de CRI Nova Operagao detidos.

Este documento

Ferreira.

Este documento foi assinado digitalmente por Luiz Henrique Mansur De Paula, Flaviano Mendes De Sousa, Ricardo Elson Do Carmo,
Gabrielly Ribeiro De Lima, Amanda Oliveira De Melo e Alexandre Domingos Ferreira.
Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o cédigo 6395-BE9B-0A04-85F5.

Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o cédigo 6395-BE9B-0A04-85F5.



4.1.19. Publicidade

xandre Domingos

4.1.19.1 Os fatos e atos relevantes de interesse dos detentores de CRI Nova Operacao, bem como as<

(0]
convocacgodes para as respectivas Assembleias Gerais, deverao ser veiculados na forma de avisos nos2
. . ~ ey . ~ . .=
jornais Gazeta de Sao Paulo e no Diario Oficial do Estado de Sao Paulo, obedecidos os prazos legais.o

iveira D

4.1.19.2 A Emissora devera notificar o Agente Fiduciario da realizagdo de qualquer publicagdo en5
até 10 (dez) dias corridos antes da sua ocorréncia e no caso de edital de convocagao publicado por 3(‘:;
(trés) vezes no jornal de grande circulagdo utilizado pela Emissora para publicacao dos seus atosfz_
societarios, respeitadas as demais regras relacionadas a publicacdo de anuncio de convocagao de,%
assembleias gerais de acionistas constantes da Lei das Sociedades por Ag¢des, da regulamentagao$
aplicavel e deste Termo de Securitizagdo, a época de referidas publicacdes; ou conforme aplicavel e%
legislacao em vigor (i) na pagina da rede mundial de computadores da Securitizadora e no Sistemag
Empresas.Net, nos termos do artigo 289 da Lei das Sociedades por Acdes e da regulamentagéog
pertinente da CVM, sendo encaminhados ao Agente Fiduciério e a divulgagdo comunicada a B3. A§§_
convocagdes para as respectivas Assembleias Gerais deverdo ser disponibilizadas na pagina da rede:
mundial de computadores da Securitizadora e no Sistema Empresas.Net, nos termos do artigo 289;;
da Lei das Sociedades por Agoes e da regulamentagao pertinente da CVM.

rdo Elson

4.1.19.3 As demais informagdes periodicas da Emissdo e/ou da Emissora serao disponibilizadas aog
mercado, nos prazos legais e/ou regulamentares, através do sistema de envio de Informacdesg
Periddicas e Eventuais da CVM.

4.1.20. Revenda dos Valores Mobiliarios

ano Mendes De Sou

4.1.20.1  Os titulares do CRI poderdo negociar livremente entre investidores profissionais e, apds:
decorridos 06 (seis) meses da data de encerramento da distribui¢do, poderdo alienar os CRI Novaz;»
Operacao a investidor qualificado, ou apos decorrido 1 (um) ano da data de encerramento da?
distribuicao, ao publico investidor em geral, conforme artigos 26, §1°, inciso II, alinea “b” e 86§
inciso II ambos da Resolugao CVM n° 160/2022.

4.1.21. Classificacao de Risco

or Puiz Henrique Mansu

4.1.21.1  Conforme faculdade estabelecida no paragrafo 10, do artigo 33, da Resolugao CVM n
60/2021, a Emissora nao estara obrigada a contratar a atualizacdo de relatério de classificagdao deo
risco.

CLAUSULA V — DA FORMA DE DISTRIBUICAO E NEGOCIACAO DOS CRI

assinado digitalmen

5.1.  Os CRI Nova Operagao serao depositados: (i) para distribui¢do no mercado primario por;g
meio do MDA, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidacao financeira realizada porcé
meio da B3; e (ii) para negociagdo no mercado secundario, por meio da CETIP21, administrado e3
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Domingos

operacionalizado pela B3, sendo a liquidagdo financeira dos eventos de pagamento e a custodia,
eletronica dos CRI Nova Operacao realizada por meio da B3. A distribui¢do dos CRI Nova Opera(;ﬁog
serd realizada com a intermedia¢ao do Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforgos, nos%
termos dos artigos 25, §2° e 26, inciso VIII, inciso “a” da Resolugdo CVM n° 160/2022 e conforme2
previsto no Contrato de Distribuigdo Nova Operacao.

veira De M

5.2.  Os CRI Nova Operagao da presente Emissdo serdo objeto de oferta publica com rito des
registro automatico , realizada em conformidade com a Resolugdo CVM n°® 160/2022, nao se(‘:;
sujeitando a analise prévia dos documentos da oferta, nem de seus termos e condicdes pela CVM,§_
nos termos do artigo 26, inciso VIII, aliena “a” e §1°, inciso II, alinea “a” da Resolugdo CVM n‘,’%
160/2022, devendo ser registrada perante a ANBIMA — Associacdo Brasileira das Entidades dos%
Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”), conforme disposi¢ao dos artigos 22 a 24 do%
Codigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas para Oferta Publicas, em vigor desdéo_c;
02/01/2023 (“Cédigo ANBIMA™), meramente para fins da composi¢ao de base de dados nos termosg
do artigo 27, §1° do Cédigo ANBIMA.

Carmo, Ga

5.2.1. A Emissdo dos CRI Nova Operagdo ¢ destinada apenas a Investidores Profissionais, nos termoss
do artigo 11 da Resolugdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021 (“Resolugdo CVM n° 30/217), sem3
prejuizo da assinatura de termo em que atestem sua condi¢do de investidor profissional nos termosg
do Anexo A da Resolugao CVM n° 30/21.

usa, Ricar

(e}

5.2.2. Tendo em vista que a Emissdo dos CRI Nova Operagdo ¢ destinada apenas a Investidores?
[}
Profissionais, com rito de registro automatico da oferta, os valores mobiliarios serdo ofertados sent;

(2]
(O]
O

a divulgagdo de prospecto ou documento de aceitagdo da oferta, de modo que, nos termos do artigos
9°, §1°, da Resolugdo CVM n° 160/2022, o investidor fica ciente que: (i) foi dispensada a divulgagéo§
de prospecto e da lamina da oferta para a realizagcdo da oferta; (ii) a CVM nao realizou a anélise dos‘%
documentos da oferta nem de seus termos e condi¢des, conforme artigo 26, §1°, inciso II, alinea “a’ig
da Resolugao CVM n°® 160/2022; e (iii) ha restricdes que se aplicam a revenda dos valores mobilirios?
no mercado secundario, de sorte que a revenda somente pode ser destinada: (a) livremente‘ﬁ
exclusivamente entre investidores profissionais; (b) a investidores qualificados apos decorridos 6%
(seis) meses da data de encerramento da oferta; e (c) ao publico investidor em geral apos decorrido§
1 (um) ano da data de encerramento da oferta, nos termos do artigos 86, inciso Il e 26°, § 1°, inciso’%

II, alinea “b” da Resolucao CVM n° 160/2022.

5.2.3 Cada Investidor Profissional, nos termos do artigo 45, inciso I, da Resolu¢do CVM n° 160/2022
devera confirmar, para subscrever o presente CRI Nova Operagao, que: a) t€m conhecimento ec

©

experiéncia em finangas e negocios suficientes para avaliar os riscos € o conteudo da oferta e quegv

nte por Luiz H

e

sdo capazes de assumir tais riscos; b) tiveram amplo acesso as informagdes que julgaram necessariasg
e suficientes para a decisdo de investimento, notadamente aquelas que seriam normalmente’%
fornecidas em um prospecto; ¢) t€m conhecimento de que se trata de hipotese de dispensa de registro'.g
ou de requisitos, conforme o caso; e d) tém conhecimento da vedagdo imposta a negociagio do valors
mobiliario adquirido ou subscrito, nos casos aplicaveis.
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4

5.3.  Oanuncio de inicio de distribui¢do da oferta referente ao presente CRI Nova Operagao dever

exg?w

ser divulgado em até 90 (noventa) dias apos o registro automatico da emissao, devendo a subscrigéof
ou aquisi¢ao dos CRI Nova Operacao ser realizada no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias,2
contado da data de divulgagao do antncio de inicio de distribui¢ao, conforme previsto nos artigos 4728
e 48 da Resolugao CVM n° 160/2022.

a Oliveira

5.3.1 Nos termos do artigo 59 da Resolugdo CVM n° 160/2022, o periodo de distribuigéo, somenteZ
pode ter inicio ap6és observadas, cumulativamente, as seguintes condigdes: (i) obtencao do registrogz_
da oferta na CVM; e (i1) divulgacao do antincio de inicio de distribuicao, utilizando as formas de%
divulgacao elencadas no art. 13 da CVM n° 160/2022.

ibeiro De

5.3.2 O Coordenador Lider devera remeter mensalmente 8 CVM, no prazo de 15 (quinze) dias apos’.
o encerramento do més, a partir da divulgagdo do anuncio de inicio de distribuicao, relat()riog
indicativo do movimento consolidado de distribuicao de valores mobiliarios (Resumo Mensal da‘z
Distribui¢o), conforme modelo do Anexo N a Resolugdo CVM n°® 160/2022, nos termos do artigo:
83, inciso VI da Resolugao CVM n° 160/2022.

Elson Do C

5.3.3 O Coordenador Lider simultaneamente a divulga¢ao do aviso ao mercado, deve encaminharo
a Superintendéncia de Registro de Valores Mobiliarios — SRE, e as entidades administradoras dec‘%’
mercado organizado no qual os valores mobilidrios do emissor sejam admitidos a negociacao, versaog
eletronica do aviso ao mercado, sem quaisquer restricdes para sua copia e em formato digital quevg)
permita a busca de palavras e termos, conforme disposi¢ao do artigo 57, §4° da Resolugdo CVM n®
160/2022.

no Mendes

a

5.4. Em conformidade com o artigo 76 da Resolugdo CVM n° 160/2022, o resultado da oferta deve:
ser divulgado no antincio de encerramento da distribui¢dao, nos termos do Anexo M da Resolugﬁogr
CVM n° 160/2022, tao logo se verifique o primeiro entre os seguintes eventos: (i) encerramento do?
prazo estipulado para a oferta; ou (i1) distribui¢do da totalidade dos valores mobiliarios objeto da'ﬁ
oferta, inclusive daqueles constantes do lote adicional, assim como o eventual exercicio da opcao deg
distribuicao do lote suplementar.

=
(]
=}
g
=
c
(]

5.4.1 Em caso de ndo distribui¢do da totalidade dos CRI Nova Operacao, a Emissora podera encerrar,,
parcialmente a distribui¢do dos CRI Nova Operagdo, direcionando os recursos captados a CAPP 4 e
a C&M na forma prevista acima, cancelando os CRI Nova Operagdo remanescentes de formaa?
proporcional ao montante ndo distribuido, nos termos do artigo 73, §1° da Resolugdio CVM n°
160/2022. No caso de distribuicao parcial sera dada a opcao ao investidor de, por meio do documento'(:gi
de aceitagdo da oferta, condicionar sua adesdio a que haja distribui¢do da totalidade dos valoresg
mobilidrios ofertados, nos termos do artigo 74 da Resolugdo CVM n° 160/2022. Ainda,’%
permanecerao em vigor todas as disposi¢des do presente Termo, aplicaveis a parte distribuida dos®

CRI Nova Operagao.
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CLAUSULA VI - DA INSTITUICAO DO REGIME FIDUCIARIO

xandre Domingos

6.1. Nos termos do artigo 25 da Lei 14.430 de 03 de agosto de 2022 e artigo 40 da Resolugao CVM%
n°® 60/2021, a Emissora institui, em carater irrevogavel e irretratavel, o Regime Fiducidrio sobre o0s2
Créditos Imobiliarios CCB Nova Operacao vinculados ao presente Termo, seus acessorios, incluindoE
as garantias a esta Emissdo de CRI Nova Operagao, inclusive os Créditos Fiduciarios, e a ContaZ
Centralizadora Nova Operacao.

Amanda Olive

6.1.1. O Regime Fiducidrio sera registrado na Instituicao Custodiante das CCIs CCB Nova Operagao

-

conforme previsto no artigo 3°, inciso II do Suplemento A da Resolugdo CVM n° 60/2021.

o De Lima

6.2. Os Créditos Imobiliarios CCB Nova Operagdo, as CCIs CCB Nova Operagao, seus acessorios,s

inclusive as garantias, os Créditos Fiducidrios e a Conta Centralizadora Nova Operagao estara

Iy

sujeitos ao Regime Fiduciario ora instituido sdo destacados do patrimonio da Emissora e passam a-
constituir Patrimdénio Separado, destinando-se especificamente ao pagamento dos CRI Nova‘z
Operagdo e das demais obrigacdes relativas ao Regime Fiducidrio, nos termos do artigo 27 da Leic
14.430 de 03 de agosto de 2022.

Elson Do C

6.3. Os Créditos Imobiliarios CCB Nova Operagéo objeto do Regime Fiduciario responderdoo
apenas pelas obrigagdes inerentes aos CRI Nova Operacdo e pelo pagamento das despesas dec‘%’
administracdo do Patrimdnio Separado e respectivos custos tributarios, conforme previsto nesteg

3
]

Termo, estando isentos de qualquer a¢ao ou execucao de credores da Emissora, ndo sendo passivei
de constitui¢ao de garantia ou excussao, por mais privilegiadas que sejam.

Mendes De

6.4. A Emissora administrara o Patrimonio Separado instituido para os fins desta Emissdo Novas
Operacao, mantendo registro contabil independente do restante de seu patrimdnio e elaborando e‘%

. . ~ . . . I
publicando as respectivas demonstragdes financeiras, em conformidade com o artigo 28 da Lel;

14.430 de 03 de agosto de 2022 e artigo 50 da Resolug¢do CVM n° 60/2021. g
a
CLAUSULA VII - DA ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO %
=
7.1. A Emissora administrard o Patrimonio Separado, promovendo as diligéncias necessarias a

Z He

manutengdo de sua regularidade, notadamente com relagdo aos fluxos de pagamento dos Créditos

Imobiliarios CCB Nova Operacao e demais encargos acessorios.

nte por Lu

7.2. A Emissora faré jus a recebimento de remuneragio mensal no valor de R$ 7.000,00 (sete mil=
reais) pelos servigos de administrago do patriménio separado (“Taxa de Administracdo™), valor esses,
a ser atualizado mensalmente pela variagao positiva do [IPCA desde a Data de Emissao. As parcelasg
serdo acrescidas dos valores dos tributos que incidem sobre a prestagdo desses servigos (gross up).c
A Taxa de Administragdo serd custeada pelos recursos do Patrimdnio Separado, a ser paga no 1‘_’%
(primeiro) Dia Util a contar da data de subscrigdo e integralizagido dos CRI, e as demais na mesm
data dos meses subsequentes até o resgate total dos CRI Nova Operagao. Na hipotese de insuficiénci

Este documgﬂogf’m

Ferreira.
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de recursos do Patrimonio Separado, tais despesas serdo custeadas pelos Titulares de CRI Nov
Operagdo, na propor¢ao dos CRI Nova Operacao titulados por cada um deles.

AlexandrgDomingos

7.2.1 As remuneragdes referidas acima serdo acrescidas dos seguintes impostos: ISS (Impostog
Sobre Servigos de Qualquer Natureza), PIS (Contribuigao ao Programa de Integracao Social), CSLL?Z
(Contribuigao Social sobre o Lucro Liquido), COFINS (Contribuicdo para o Financiamento da@

ve!

Seguridade Social), IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros impostos que=

o
(¢]
o
oo
o

venham a incidir sobre a remuneragdo da Securitizadora nas aliquotas vigentes nas datas
pagamento.

7.2.2 A Taxa de Administragcao continuara sendo devida, mesmo apds o vencimento dos CRI Nova8

Lima, Aman(% (6]

Operacdo, caso a Emissora esteja atuando em nome dos Titulares de CRI Nova Operagﬁo,%
remuneragio essa que serd devida proporcionalmente aos meses de atuagiio da Emissora. Caso asv
Sociedades ndo paguem tempestivamente e os recursos do Patrimonio Separado ndo sejam§>
suficientes para o pagamento, ¢ uma hipotese de Vencimento Antecipado estiver em curso, os@‘%
titulares de CRI Nova Operagao arcardo com a Taxa de Administracdo, ressalvado o seu direito de,g

. e . ~ . A e @
num segundo momento, se reembolsarem com as Sociedades apos a realizagdo do Patriménic?

Separado. %
LI_U-I)

7.3. A Emissora declara que: %
3

(1) a custodia dos Créditos Imobiliarios CCB Nova Operagao, incluindo a guarda e(é)

conservacdao dos documentos que comprovam sua origem, sera realizada pela Instituigao?
Custodiante;

no Mendes

(i)  Mediante solicitagao por parte da Emissora, os documentos que comprovam a origems
dos Créditos Imobiliarios CCB Nova Operagao deverao lhe ser entregues;

De Paula, Flav

(iii)) o controle e a cobranca dos Créditos Imobiliarios CCB Nova Operagdo serdo:;
realizados pela Emissora.

Henrique Ma

7.3. A Emissora somente respondera pelos prejuizos que causar por culpa, dolo, descumprimentoX
-
de disposi¢cdao legal ou regulamentar por negligéncia, imprudéncia, impericia ou administracaos

p

temeraria ou, ainda, por desvio de finalidade do Patrimonio Separado.
CLAUSULA VIII - DAS DECLARACOES E OBRIGACOES DA EMISSORA

8.1. A Emissora neste ato declara que:

Este documento foi assinado digitalmente

Ferreira.
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omingos

. , . . . ., . Q
(1) ¢ uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma dey
. ~ . . . . . ©

sociedade por agcdes com registro de companhia aberta de acordo com as leis brasileiras; s

X

o

<

.. ’ . . . ~ ;. N ~ °
(i1) esta devidamente autorizada e obteve todas as autorizagdes necessarias a celebragao deste2
NI ~ . . =

Termo, a emissdo dos CRI Nova Operagéo e ao cumprimento de suas obrigagdes aquic
previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios parac

Ive

tanto;

anda Ol

m

(i11))  os representantes legais que assinam este Termo tém poderes estatutarios e/ou delegados<
. N ) e S

para assumir, em seu nome, as obrigacdes ora estabelecidas e, sendo mandatarios, tiverame

os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

(iv) € legitima e unica titular dos Créditos Imobiliarios CCB Nova Operagao;

) os Créditos Imobilidrios CCB Nova Operagdo sdo existentes nos exatos valores e nas”
condig¢des descritas no Contrato de Cessao Nova Operagao;

n Do Carmouéabrielly Ribeiro De

(vi)  conforme declarado pela CHP e/ou pelas Sociedades no Contrato de Cessdo Nova

(%]

[¢)

~ T ege s o ~ " L
Operacdo, os Creditos Imobiliarios CCB Nova Operagdo encontram-se livres eo
desembaragados de quaisquer 6nus, gravames ou restricoes de natureza pessoal e/ou real,c‘cg“
nao sendo do conhecimento da Emissora a existéncia de qualquer fato que impeca ous

S

>3

restrinja o direito da Emissora de celebrar este Termo; ®

a

i

(vii)  ndo ha qualquer ligacdo entre a Emissora e o Agente Fiducidrio que impeca o Agente:
. cy. ~ =
Fiduciario de exercer plenamente suas funcoes; °

2

©

ven .o . ~ P . . . , o
(vii1) este Termo constitui uma obrigacdo legal, valida e vinculativa da Emissora, exequivel de;
acordo com os seus termos e condigoes;

sur De Pau

(ix)  ndo tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou agdes judiciais,s
. . . . =
pessoais ou reais, de qualquer natureza, contra a CHP, as Sociedades ou a Emissora emg

q

qualquer tribunal, que afetem ou possam vir a afetar os Créditos Imobiliarios CCB Nova:
Operacdo, ainda que indiretamente, o presente Termo;

nie por Luiz Henfr

x)
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. A o~ ~ . [0}
quaisquer Onus, gravames ou restricdes de natureza pessoal e/ou real, ndo tendo sidoc
@©

objeto de acdo, penhora, arresto, penhor, sequestro, caucao ou 6nus de qualquer forma,>

di

ressalvada ainda a acdo de execucao n° 0044541-78.2021.8.19.0002 em tramite perante
5% Vara Civel de Niter6i-RJ, no valor de R$ 10.057.580,57 proposta pelo antecessor do’%
imével do Empreendimento 3, em razdo do ndo cumprimento da obrigacdo de dar 25%2

a%l’o

Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o cédigo 6395-BE9B-0A04-85F5.

dos imoveis objeto do Empreendimento 3, conforme Escritura Publica de Novagﬁo,é
Confissao de Divida, Promessa de Dagdo em Pagamento e Obrigacdes De Dar e Fazers
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f)omingos

celebrado entre CAPP4 ¢ CERAMICA SAO LUIZ LTDA., inscrita no CNPJ n
29.837.416/0001-40, em 11/01/2016;

(xi) ndo tem conhecimento, até a presente data, da existéncia de restricdes urbanisticas

veira De Mélo e Alexandre

ambientais, sanitarias, de acesso ou seguranga relacionadas aos Empreendimentos;

(xii) conforme declarado pelas Sociedades no Contrato de Cessdo Nova Operacao, 055
Empreendimentos estdo livres de materiais perigosos, assim entendidos os materiais(‘:;
explosivos ou radioativos, dejetos perigosos, substancias toxicas e perigosas, ou materiaisg_
afins, asbestos, amianto, ou materiais contendo asbestos ou qualquer outra substancia oug
material considerado perigoso pelas leis brasileiras;

(xxiii) de acordo com as declaracdes prestadas pelas Sociedades no Contrato de Cessao Nov

ellf*Ribeiro De

Operacdo, ndo tem conhecimento, até a presente data, da existéncia de qualquers

@©
pendéncia ou exigéncia de adequagao suscitada por nenhuma autoridade governamentafg_
referente aos Empreendimentos;

(xiv) obriga-se a cumprir, no que couber, os termos da Resolu¢do CVM n° 160/2022;

J—

Ricardo Elson Do Carm

8.2. A Emissora compromete-se a notificar no prazo de até 5 (cinco) dias tteis os titulares de CR

Nova Operagado e o Agente Fiduciario caso quaisquer das declaragdes aqui prestadas tornem-se tota

—
sa

ou parcialmente inveridicas, inconsistente, imprecisa, incompletas, incorretas ou insuficientes.

es De Sou

O

8.3. A Emissora obriga-se a informar todos os fatos relevantes acerca da Emissdo e da proprias

el
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Uteis, tais fatos diretamente ao Agente Fiduciario por meio de comunicagao por escrito.

b

ula, Flavian

a

8.4. A Emissora obriga-se ainda a elaborar um relatério mensal, e colocéa-lo a disposi¢ao dos?
titulares dos CRI Nova Operacao e envia-lo ao Agente Fiducidrio até o 20° (vigésimo) dia de cada‘ﬁ
més, ratificando a vinculacdo dos Créditos Imobiliarios CCB Nova Operagao aos CRI Nov
Operacao.

ui?Henriq ue Ma%:su

8.5. A Emissora se responsabiliza pela exatiddo das informagdes e declaragdes prestadas,
qualquer tempo, ao Coordenador Lider e ao Agente Fiducirio, ressaltando que analisou;
diligentemente os documentos relacionados com os CRI Nova Operagao, para verificacao, no limiteg
do seu conhecimento, de sua legalidade, veracidade, auséncia de vicios, consisténcia, corre¢ao e(iE:
suficiéncia das informagdes disponibilizadas ao agente fiduciario.

nado digit

8.6. A Emissora obriga-se a fornecer ao Agente Fiduciario, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis3

ol a

contados da solicitagao respectiva, todas as informacgdes relativas aos Créditos Imobilidrios CCB2
Nova Operagao, desde que devidamente solicitadas através do envio de notificagdo prévia.

Este documento

Ferreira.
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Domingos

8.7.  Sem prejuizo das demais atribui¢cdes da Emissora previstas no presente Termo, sdo obrigagdes
da Emissora, conforme disposto no artigo 89 da Resolu¢ao CVM n° 160/2022 e artigo 35, §2° d
Resolugao CVM n° 60/2021:

e

Melo e Alexgﬁdr

I — preparar demonstragdes financeiras de encerramento de exercicio e, se for o caso, demonstracdes

e

consolidadas, em conformidade com a Lei n° 6.404, de 1976, e com as regras emitidas pela CVM;

IT — submeter suas demonstragdes financeiras a auditoria, por auditor registrado na CVM;

Amanda Oliveira D

a,

III — divulgar, at¢ o dia anterior ao inicio das negociagdes, as demonstragdes financeiras,:

-

acompanhadas de notas explicativas e do relatorio dos auditores independentes, relativas aos 3 (trés)3
. , . .. . ~ ~ .. o
ltimos exercicios sociais encerrados, exceto quando o emissor ndo as possua por ndo ter iniciados

suas atividades previamente ao referido periodo;

o%abrielly R

IV — divulgar as demonstracdes financeiras subsequentes, acompanhadas de notas explicativas €
relatério dos auditores independentes dentro de 3 (trés) meses contados do encerramento do exercicio:
social;

Elson Do C

V — observar as disposi¢des da regulamentacdo especifica da CVM no tocante a dever de sigilo e

(0]

vedagdes a negociagao;

VI — divulgar a ocorréncia de fato relevante conforme definido na regulamentacao especifica d
CVM;

VII — divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores o relatério anual e demai

anngendes De gaousa, Ricard

comunicagdes enviadas pelo agente de notas promissorias de longo prazo e pelo agente fiduciario na>

a

. . . . , o
mesma data do seu recebimento, observado ainda o disposto no inciso IV desta Clausula 8.7, <
3

o

i . . . . . o

VIII - diligenciar para que sejam mantidos atualizados e em perfeita ordem: a) controles de presencas?
3>

e das atas de assembleia especial dos investidores; b) os relatorios dos auditores independentes sobre:
~ . o A . , L=

as suas demonstragdes financeiras e sobre os seus patrimonios separados; c) os registros contabeisg
\ ~ . . \ o~ O] ~ . PRl

referentes as operacdes realizadas e vinculadas a emissao; e d) copia da documentagao relativa as-
operagoes vinculadas a emissao;

IX — pagar, as suas expensas, eventuais multas cominatdrias impostas pela CVM;

Imente por Luiz H

@©
X — manter os direitos creditorios e demais ativos vinculados a emissdo: a) registrados em entidade2

o

registradora; ou b) custodiados em entidade de custddia autorizada ao exercicio da atividade pel
CVM; '

Ina

XI — elaborar e divulgar as informacdes previstas na Resolu¢ao CVM n° 60/2021;

Este documento foi ass

Ferreira.
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Domingos

XII — convocar e realizar a assembleia especial de investidores, assim como cumprir suasy
. ~ ©
deliberagoes; §
(]

<

(0]

XIII — observar a regra de rodizio dos auditores independentes da companhia securitizadora, assim2
c A . ~ , =

como para os patrimonios separados, conforme disposto na regulamentacdo especifica; 2
o

g

XIV — cumprir e fazer cumprir todas as disposi¢des do instrumento de emissao; e o)
3

C

. . ~ . . g

XV — adotar os procedimentos necessarios para a execugao das garantias envolvidas, quando for o<
S

caso. £
-

)

(]

. . . . . . r ~ O

8.7.1 Ainda, em cumprimento ao disposto no artigo 27, inciso I, alinea “c” da Resolu¢gado CVM n’s

160/2022, a Emissora neste ato declara que seu registro perante a CVM se encontra atualizado.

8.8. Em relagdo as Condigdes Precedentes definidas na clausula 2.3 do Contrato de Cessao Nova”
Operacao, a Emissora se compromete a:

Do Carmo %abrielly R

son

I — Informar ao Agente Fiducidrio a data de pagamento do Valor de Cessao com o cumprimento de
todas as Condig¢oes Precedentes;

Ricardo El

IT- Em 5 (cinco) dias contados da data de recebimento dos documentos descritos nos subitens abaixo

sa

§OU

Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o cédigo 6395-BE9B-0A04-85F5.

observados os prazos previstos nos Documentos da Nova Operacdo , encaminhar ao Agent
Fiduciario copia eletronica dos seguintes documentos:

(a) Contrato de Cessao registrado nos cartorios de Registro de Titulos e Documentos
competentes;
(b) Escritura de Hipoteca devidamente registrada no Cartério de Imdveis competente,

bem como das matriculas (i) n° 35.811 e 41.859 do Registro de Imoveis da 1* Circunscrigao
de Itaborai-RJ e (i1) 4.075 do 2° Oficio de Maric4, contendo o registro da Hipoteca;

que Mansur De Paula, Flaviano Mendes De

(©) Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciaria de Cotas em Garantia e Outras:
Avengas nos Registros de Titulos e Documentos competentes, nos termos da Clausula 4.1. do.,
referido instrumento;

(d) Contrato de Cessao Fiduciaria registrado nos cartérios de Registro de Titulos e
Documentos competentes; e

do digitalmente por Lui

assina

(e) Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imovel devidamente registrado na matricula do
Imével no respectivo Cartorio de Imoveis competente.

Este documento foi

Ferreira.
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8.9. A Emissora obriga-se a comunicar ao Agente Fiduciario a ocorréncia de qualquer evento de
Vencimento Antecipado dos Créditos Imobiliarios CCB Nova Operacao em até 02 (dois) Dias
Uteis a contar da sua ciéncia.

CLAUSULA IX - DO AGENTE FIDUCIARIO

veira De Melo e Alexandre Domingos

9.1. A Emissora nomeia e constitui a H-COMMCOR DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E5
VALORES MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada, como agente fiduciario da Emissdo que,(‘:;
neste ato, aceita a nomeacao para, nos termos da lei e do presente Termo, representar perante a§:

. . ~ . ~ ©
Emissora, os interesses da comunhao dos titulares de CRI Nova Operagao. =
)

(]

. e, . o

9.2. O Agente Fiduciario declara que: g
2

>

. . ~ . . . ©

(1) aceita a fun¢do para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres es

@©

atribuicdes previstas na legislacao especifica e neste Termo; ‘-2

£

S

(i1) aceita integralmente este Termo, todas suas clausulas e condicdes; 8

5

n

i

(ii1)  esta devidamente autorizado a celebrar este Termo e a cumprir com suas obrigagdes aqu

—_

ardo

previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios paras
tanto;

(iv)  a celebragao deste Termo e o cumprimento de suas obrigagdes aqui previstas n
infringem qualquer obrigacao anteriormente assumida pelo Agente Fiduciario;

o
ano Mendes%e Sousa, R

) nao tem qualquer impedimento legal, conforme paragrafo terceiro do artigo 66, da Lei>

av

. ~ . ~ L
das Sociedades por A¢des, conforme posteriormente alterada, para exercer a fung¢do queg
lhe é conferida;

(vi)  ndo atua, nesta data, como agente fiducidrio em outras operacdes com a Securitizadora;

que Mansur De Pau

(vil)  ndo se encontra em nenhuma das situagdes de conflito de interesse previstas no artigo 6%
da Resolucao CVM n.° 17/2021;

(viii) nao tem qualquer ligagdo com a Emissora que o impega de exercer suas fungdes; e

italmente por Luiz H

¢
g

(ix)  verificard a constituicdo das garantias desta Emissdo de CRI Nova Operacao, com bas
nas informagdes e documentagao enviados pela Securitizadora.

9.3. O Agente Fiduciario exercera suas funcdes a partir da data de assinatura deste Termo,
devendo permanecer no exercicio de suas fungdes até a Data de Vencimento dos CRI Nova

Este documento foi assinado d
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Operagao, o que ocorrer por ultimo, até¢ a data do integral pagamento do saldo devedor dos CRI
Nova Operagdo, o que ocorrer por ultimo, ou até sua efetiva substituigao.

9.4.  Sao obrigagdes do Agente Fiduciario:

(1) zelar pela protecao dos direitos e interesses dos titulares de CRI Nova Operac;ao
acompanhando a atua¢cdo da Emissora na gestao do Patrimonio Separado;

anda Oliveira De Melo e Alexandre Domingos

m

(i1) adotar, quando cabiveis, as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos<
interesses dos titulares dos CRI Nova Operacao, bem como a realizacdo dos Créditosg
Imobiliarios CCB Nova Operacao vinculados ao Patrimonio Separado caso a Emissor.
nao o faga;

(ii1)  exercer, transitoriamente, a administracdo do Patrimonio Separado, conformes
estabelecido na clausula 4.1.18 acima deste Termo;

(iv)  promover, na forma prevista neste Termo, e de acordo com as Assembleias Gerais,
liquidac¢ao do Patrimonio Separado;

ardo Elson D%> Carmo, Gab rielly Ribeiro Iﬁ’e

) proteger os direitos e interesses dos detentores dos CRI Nova Operagdo, empregando, noé
exercicio da fun¢do, o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costumag
empregar na administracdo dos seus proprios bens;

es De Sous

(vi)  no caso de renuncia de suas fungdes em virtude da superveniéncia de conflitos deZ
. . . ™ r s =
interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptiddo, permanecer no exercicio dessaso

~ y . . , .. ~ , . ®
fungdes pelo prazo de até 30 (trinta) dias apos a data de solicitagdo da rentncia, devendo,>
. N . . . , . . i
ainda, fornecer a Emissora ou a quem esta indicar, em até 30 (trinta) dias da data de sua;
. 7 . . ~ A . . ye . =}
renuncia copia de toda a escrituragao, correspondéncia e demais papéis relacionados aq?
exercicio de suas fungoes;

(vil)  conservar em boa guarda toda a documentacao relativa ao exercicio de suas fungdes;

uiZ’ Henrique Mansur De

(viii) verificard a regularidade da constituicdo de garantias reais e fidejussorias, bem como o
valor dos bens dados em garantia, observando a manutengcdo de sua suficiéncia

nepor

exequibilidade nos termos deste Termo de Securitizagdo Nova Operagdo, tendo em vistag
que as Garantias dos CRI Nova Operacao ainda nao se encontram constituidas até a data%’
de assinatura deste Termo, tendo-se em vista que os seus respectivos instrumentos aindagv
ndo foram registrados, arquivados ou averbados, conforme o caso, perante as entidadess

assina

competentes. Dessa forma, a Emissora ndo possui, de fato, direitos sobre o objeto da3
garantia na data de assinatura do presente Termo de Securitizagdo, conforme orientac;ﬁo'.g
do Oficio-Circular CVM/SER n° 02/2019. Por fim, segundo convencionado pelas partesé
na Hipoteca, o valor de mercado dos imdveis € suficiente em relagao ao saldo devedors

Este do
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dos CRI Nova Operacao na data de assinatura deste Termo de Securitizagao, entretanto

ré Domingos

ndo ha como assegurar que, na eventualidade da execucao da Hipoteca, em que pese

exgﬁd

Emissao contar com outras garantias, o produto decorrente de tal execugao seja suﬁcienteg
para o pagamento integral dos valores devidos aos Titulares dos CRI Nova Operacao,2
tendo em vista possiveis variagdes de mercado e outros, podendo, todavia, os TitularesE
de CRI Nova Operagao receberem o pagamento integral dos valores devidos, com
execuc¢ao das demais garantias outorgadas na Emissao.

anda OIiveﬁ':a

m

(ix)  acompanhar a observancia da periodicidade na prestacdo das informacdes obrigatérias;
~ - .S

alertando os detentores dos CRI Nova Operagédo no relatorio anual de que trata o artigo:

15 da Resolugdo CVM n.° 17/2021sobre inconsisténcias ou omissdes de que tenhal

. o
conhecimento; 5

i
=
, . . . , . . ()
(%) convocar, quando necessario, a Assembleia Geral, mediante antncio publicado noss
@©

orgados de imprensa nos quais costumam ser publicados os atos da Emissao e comparecel‘g_

a tais Assembleias Gerais a fim de prestar as informagdes que lhe forem solicitadas;

Do Carm

son

(xi)  fiscalizar o cumprimento das cldusulas constantes deste Termo e todas aquelas
impositivas de obriga¢des de fazer e nao fazer;

Ricardo El

(xi1) convocar Assembleia Geral, na hipdtese de insuficiéncia dos bens do Patrimdnio

sa

Separado, para deliberar sobre a forma de administracdo ou liquidacao do Patrimoni
Separado, bem como a nomeacao do liquidante;

Mendes De gou

(xiii) verificar, nas datas em que devam ser liquidados, o integral e pontual pagamento dos

[0}

c
©

valores devidos aos titulares dos CRI Nova Operacao conforme estipulado no presente

av

Termo de Securitizacao;

e Paula, Fl

(xiv) fornecer a Emissora termo de encerramento, no prazo de 5 (cinco) dias depois de?
satisfeitos os Créditos Imobilidrios CCB Nova Operacdo e extinto o regime ﬁduciério,g
que servird para baixa, na Institui¢ao Custodiante, dos Créditos Imobiliarios CCB Nova§
Operagdo; e

(ﬁ_uiz Henriq

(xv)  disponibilizar aos investidores e aos participantes do mercado, através de sua central d
atendimento e/ou de seu website, o valor unitdrio dos CRI Nova Operacao.

9.5. Remuneracao do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario recebera diretamente da Emissora,
como remuneracao pela prestacdo dos seus servigos:

(i) Uma unica parcela devida até a assinatura do Termo a titulo de implantacao no valor de
R$ 3.000,00 (trés mil reais);

Este documento i assinado digitalmente p
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Domingos

(i) O valor anual de R$ 16.000,00 (dezesseis mil reais), devido o primeiro pagamento até o,
5° (quinto) dia util a partir da integralizacdo da operagdo, e os demais pagamentos nocg
mesmo dia dos anos subsequentes, até o resgate total dos CRI Nova Operagao; <

Melo e Al

(iii) Pela verificacdo da destinacdo dos recursos da Emissdo, sera devido o valor deg
R$1.000,00 (mil reais) a cada semestre a partir da primeira verificacdo, at¢ a utilizagaoZ
total dos recursos oriundos da Escritura de Emissao, a ser paga até o 5° (quinto) dia ik
contado da data da primeira verificacao e as demais nas periodicidades de Veriﬁcagées(‘é
seguintes caso sejam necessarias;

(iv) Os valores previstos acima serao atualizados anualmente pela variagdo acumulada$

Lima, Ama

positiva do IPCA ou na falta deste, pelo indice que vier a substitui-lo, ou ainda naé
impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do.
primeiro pagamento, até as datas de pagamento seguintes, calculadas pro-rata die, seS

@©

necessario; ‘-2

£

3

(v) As remuneragdes ndo incluem eventuais despesas consideradas necessarias ao exerciciog

da fungdo de Agente Fiduciario, tais como, exemplificativamente: publicacdes em geral3
(por exemplo, edital de convocagdo de Assembleia Geral de Titulares de CRI Novag
Operacdo, ata da Assembleia Geral de Titulares de CRI Nova Operagdo, anuncio deg
comunicag¢do de disponibilidade do relatorio anual do Agente Fiducidrio dos CRI Novag
Operacdo, entre outros), taxas, emolumentos, autenticacoes de documentos;fg)
reconhecimento de firmas, despachantes para obten¢do de certidoes, registros, correios,é
copias xerograficas, ligagdes interurbanas, transporte, alimentacdo, viagens e%
hospedagens, notificagdes, extragdo de certiddes, fotocopias, despesas com viagens e§
estadias, transportes e alimentacdo de seus agentes, contratacdo de especialistas, tais‘%
como auditoria e/ou fiscalizagdo, contatos telefonicos e/ou conference call, assessoria“_f;»
legal ao Agente Fiduciario, bem como custas e despesas cartorarias em geral, entre outras,ﬁf’

[

que se fizerem necessarias para a prestacdo dos servigos do Agente Fiduciario, a sere
cobertas pelo Patrimonio Separado;

ique Mansur

(vi) As remuneragdes também nao incluem a remuneragdo e as eventuais despesas incorridasg
pelo Agente Fiducidrio, com a gestdo, cobranga, realizagdo, administrag¢io, custodia e
liquida¢ao do Patrimoénio Separado constituido do lastro da emissdo dos CRI Novag
Operacao, inclusive as despesas referentes a sua transferéncia para outra entidade queg

(]

opere no sistema financeiro imobilidrio, caso o Agente Fiduciario venha a assumir
gestao do Patrimonio Separado;

nado digitalﬁ%

(vii)  As remuneragdes serao devidas mesmo apos o vencimento dos CRI Nova Operagao caso3
[

o Agente Fiducidrio permanega atuando na cobranca de cumprimento de obrigagdes das

[e]

Emissora, e ndo incluem o pagamento de honorarios de terceiros especialistas, tais comos

Este docum
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auditores independentes, advogados, consultores financeiros, peritos, assistentes

e

técnicos, entre outros;

(viii)  No caso de inadimplemento no pagamento dos CRI Nova Operacao ou da Emissora, o

Me% e Alexandr

de reestruturacdo das condigdes dos CRI Nova Operagéo apos a Emisséo dos CRI Novag
Operagéo, ou da participa¢do em reunides ou conferéncias telefonicas, antes ou depois daZ
Emissao Nova Operagdo, bem como atendimento a solicitagdes extraordindrias, serdcs
devidas ao Agente Fiducidrio, adicionalmente, o valor de R$550,00 (quinhentos e(‘:;
cinquenta reais) por hora-homem de trabalho dedicado, incluindo, mas nao se limitando,g_
a (a) comentarios aos documentos da Emissao durante a estruturacdo da mesma, caso a%
operagdo nao venha se efetivar; (b) execucao de garantias; (c) participagdo em reunidess
internas ou externas ao escritorio do Agente Fiduciario, formais ou virtuais com

ﬁ?lb Iro

Emissora e/ou com os Titulares de CRI Nova Operagao ou demais partes da Emissao do
CRI Nova Operagao; (d) andlise a eventuais aditamentos aos Documentos da Nova

abriell

Operacao ; e (e) implementagdo das consequentes decisdes tomadas em tais eventos,@d
pagas em 5 (cinco) dias corridos apés comprovacio da entrega, pelo Agente Fiduciario,:
de “relatorio de horas” a Emissora. Entende-se por reestruturagao das condi¢des dos CRI(é
Nova Operagdo os eventos relacionados a alterago (i) da garantia, (ii) fluxo e prazos de3
pagamento e remuneragao; (iii) condicdes relacionadas ao vencimento antecipadog
resgate antecipado, precificacdo do lastro e do CRI Nova Operacao; (iv) de assembleiasg
gerais presenciais ou virtuais e aditamentos aos documentos da operagdo. Os eventosg
relacionados a amortizagao dos CRI Nova Opera¢do nao sao considerados reestruturaga
dos CRI Nova Operagao.

endes De gou
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corrente a ser indicada em momento oportuno, servindo o comprovante do deposito como
prova de quitacdo do pagamento.

e Paula, Fl

(x) As remuneragdes referida acima serdo acrescidas dos seguintes impostos: ISS (Impostd?

sur

Sobre Servigcos de Qualquer Natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integragaoc
Social), CSLL (Contribuigao Social sobre o Lucro Liquido), COFINS (Contribuic¢ao para§
o Financiamento da Seguridade Social), IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e’%
quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remuneracio do Agente.
Fiduciario nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

(xi)  Nao havera devolucao de valores ja recebidos pelo Agente Fiduciario a titulo da prestacao
de servigos, exceto se o valor tiver sido pago incorretamente.

nado digitalmente por Lu

9.6. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, os débitos em atraso ﬁcarﬁog

sujeitos a multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como a juros®
[e]
moratorios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizagaog
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monetaria pelo IGPM, incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento
calculado pro rata die.

e Alexandré Domingos

9.7. O Patriménio Separado ressarcird o Agente Fiduciario de todas as despesas com publicacdes,2
notificacdes, extracdo de certiddes, despesas cartorarias, fotocoOpias, digitalizacdes, envio deE
documentos, transportes, alimentag@o, viagens ¢ hospedagens, desde que tenha, comprovadamente,®
incorrido para proteger os direitos e interesses dos detentores de CRI Nova Operagdo ou para realizats
seus créditos. O ressarcimento a que se refere esta clausula sera efetuado em até 10 (dez) Dias Uteis(‘:;
apos a entrega a Emissora dos documentos comprobatorios das despesas efetivamente incorridas. O<E:
Agente Fiduciario também serd ressarcido de eventuais despesas com terceiros especialistas,‘g“
advogados, peritos, assistentes técnicos, auditores ou fiscais, bem como as despesas comé’
procedimentos legais, incluindo sucumbéncia, incorridas para resguardar os interesses dos t1tularesm
dos CRI Nova Operagao.

abrielly Rib

9.8. O Agente Fiduciario podera ser substituido nas hipdteses de impedimento temporério,@d
rentincia, intervencdo, liquidagdo, faléncia, ou qualquer outro caso de vacéncia, devendo ser:
realizada, no prazo de 30 (trinta) dias contados da ocorréncia de qualquer desses eventos, Assembleia(é
Geral dos titulares de CRI Nova Operag¢do vinculados ao presente Termo, para que seja eleito o novos
Agente Fiduciario.

9.9. O Agente Fiduciario poderd, ainda, ser destituido:

a) pela CVM, nos termos da legislacao em vigor;

es De Sousa, Ricardo Els

d

b) pelo voto de dois tergos dos titulares dos CRI Nova Operagdo em circulagdo para fins de

Me

quérum; ou

viano

¢) por deliberagdo em Assembleia Geral dos titulares dos CRI Nova Operagéo, na hipotese;

de descumprimento de quaisquer de seus deveres previstos neste Termo, que devera)}:»
observar o quérum de deliberagdo previsto na clausula 10.10 deste Termo.

sur De Paul

9.10. O Agente Fiducidario eleito em substituicdo assumird integralmente os deveres, atribui¢des e
responsabilidades constantes da legislagao aplicavel e deste Termo, devendo a referida substltulg:aO%
ser comunicada & CVM nos termos do artigo 9° da Resolugdo CVM n.° 17/2021 e eventuais outras-
normas aplicaveis.

Luiz He

nt& por

9.11. A substituicdo do Agente Fiducidrio em carater permanente deve ser objeto de aditamento aog
presente Termo, que sera averbado na Institui¢ao Custodiante das CCIs CCB Nova Operacgao e, bemE
como aos demais Documentos da Nova Operagao, conforme aplicavel.

Inado digital

9.12. Em caso de rentincia, o Agente Fiducidrio devera permanecer no exercicio de suas funcdes até3

ol a

que outra instituicdo aprovada em Assembleia Geral assuma efetivamente as fungdes do Agented
Fiduciario, conforme definido no presente Termo de Securitizacao.

Este documento
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CLAUSULA X — DA ASSEMBLEIA GERAL DOS TITULARES DE CRI

lexandre Domingos

10.1. Os titulares do CRI Nova Operagdo poderao, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia<
Geral, de forma presencial, ou a distancia, conforme autorizado pela Resolugdo CVM 81, de 29 de§
marco de 2022 (“Resolugao 81/22”), a fim de deliberar sobre matéria de interesse da comunhao dosE
Titulares do CRI Nova Operacgao.

a Oliveira

10.1.1. As assembleias gerais que tiverem por objeto deliberar sobre matérias de interesse comum?
dos titulares dos CRI Nova Operagao, ou que afetem, direta ou indiretamente, os direitos dos titulares?:_
dos CRI Nova Operagao, somente serdo convocadas pelos titulares dos CRI Nova Operacao e as%
matérias discutidas nessas assembleias somente serdo deliberadas pelos titulares dos CRI Nova$
Operacgao, de acordo com os quoruns e demais disposigdes previstas nesta clausula décima, sendo%
que as deliberagdes tomadas pelos titulares dos CRI Nova Operagdo nas referidas assembleiasb_‘;
obrigardo a todos os titulares dos CRI Nova Operacao, em carater irrevogavel e irrevogavel, parag
todos os fins e efeitos de direito. 5

03 Carmo, G

10.2. A Assembleia Geral podera ser convocada pela Emissora, pelo Agente Fiduciario e/ou pore

son

titulares de CRI Nova Operagdo que representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRI Nova
Operacao.

Ricardo El

10.2.1. No caso de realizagdo de assembleia que contemple pelo menos uma das seguintes

ousa

alternativas de participacdo a distincia, previstas na Resolucdo 81/22 do respectivo anuncio de?
convocacao devem constar as seguintes informagdes adicionais: (i) se admitido o envio de instrugﬁo‘:
de voto previamente a realiza¢do da assembleia: as regras e os procedimentos aplicéveis, incluindos
orientagdes sobre o preenchimento e envio e as formalidades necessarias para que o voto enviado§
seja considerado valido; e (i1) se admitida a participacdo e o voto a distancia durante a assembleia%
por meio de sistema eletronico: as regras € os procedimentos aplicaveis, incluindo informa(;ées“_(;»
necessarias e suficientes para acesso e utilizagdo do sistema pelos titulares dos CRI Nova Operagéo;f’
e se a assembleia sera realizada de modo parcial ou exclusivamente digital. é
10.3. As Assembleias Gerais de Titulares de CRI Nova Operagdao devem ser convocadas e§
realizadas de acordo com as regras previstas em lei, em norma especifica e de acordo com o'%
estipulado neste Termo de securitizagdo. Verificada a inexisténcia de regra a respeito do assunto,
devem ser aplicadas na convocacdo e na realizacdo da assembleia referida no caput as normasg
referentes a convocagao e a realizacdo da assembleia de debenturistas e, ainda de forma subsidiéria,g
o disposto na Lei n°® 14.430/22, bem como o disposto na Lei n® 6.404/76, a respeito das assembleias®
gerais de acionistas.

ado digita

10.4. A Assembleia Geral sera convocada mediante edital publicado por 3 (trés) vezes, sendo queé
o prazo de antecedéncia da primeira convocagado sera de 20 (vinte) dias, nos jornais Gazeta de Sao®

to

Paulo ou Didrio Mercantil e em 08 (oito) dias para a segunda convocagao e instalar-se-a, em primeiraé

=]

convocacao, com a presenga de titulares dos CRI Nova Operagao que representem, no minimo, 50%3

Este doi

Este documento foi assinado digitalmente por Luiz Henrique Mansur De Paula, Flaviano Mendes De Sousa, Ricardo Elson Do Carmo,
Gabrielly Ribeiro De Lima, Amanda Oliveira De Melo e Alexandre Domingos Ferreira.
Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o cédigo 6395-BE9B-0A04-85F5.

Ferreira.

Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o cédigo 6395-BE9B-0A04-85F5.



Domingos

(cinquenta por cento) dos CRI Nova Operacdo em circulagdo, € em segunda convocagao, com

re

qualquer niimero.

&fd e Alexand

10.5. Cada CRI Nova Operagao conferira a seu titular o direito a um voto nas Assembleias Gerai

iy - . . « ~ =
sendo admitida a constitui¢do de mandatarios, titulares de CRI Nova Operagdo ou néo, observadasg
as disposi¢des da Lei das Sociedades por Agdes.

a Oliveira

10.6. Para efeito da constitui¢do do quorum de instalagdo e/ou deliberagdo a que se refere este:
Termo, serdo considerados os CRI Nova Operagao conforme significado que lhe foi atribuido na§_
Clausula 1.1 acima. Para efeitos de quorum de deliberagdo ndo serao computados, ainda, os VOtOS%
em branco.

10.7. Sera facultada a presenga dos representantes legais da Emissora nas Assembleias Gerais

elly Ribeiro De

exceto quando a convocagao for realizada pela Emissora, caso em que sua presenga sera obrigatoria.5
@©

G

S
10.8. O Agente Fiduciario devera comparecer a Assembleia Geral e prestar aos titulares de CRIE
Nova Operagao as informagdes que lhe forem solicitadas.

Ison Do C

10.9. A presidéncia da Assembleia Geral cabera ao titular de CRI Nova Operagdo eleito pelosg
demais ou ao representante da Emissora ou do Agente Fiducidrio presentes a Assembleia Geral dec‘cg“
cada série.

e Sousa,

10.10. Exceto conforme estabelecido neste Termo, as deliberagdes serdo tomadas por titulares de

des

CRI Nova Operagao representando, pelo menos, 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI Nova:

o Me

Operacao em Circulagdo, observadas as regras relacionadas ao computo dos votos proferidos em.
assembleias com participacao a distancia, previstas na Resolugao 81/22, se aplicavel.

ula, Flavian

a

10.11.  As deliberacdes relativas (1) a alteragao das datas de pagamento de principal e juros do CRIf
Nova Operagao; (ii) a alteragao da remuneracao dos CRI Nova Operagao, inclusive a sua maj oragﬁoé
(ii1) a alteragdo do prazo de vencimento dos CRI Nova Operagdo, (iv) aos Eventos de Liquidagao dog
Patrimonio Separado; (v) aos quoruns de deliberacao dos titulares dos CRI em assembleia geralz
deverdo ser aprovadas seja em primeira convocacao da Assembleia Geral ou em qualquer’%y
convocacao subsequente, por titulares de CRI Nova Operacdo que representem 50% (cinquenta po

1z

cento) mais um dos CRI Nova Operacao em Circulagao.

te por Lu

men

10.12.  As deliberacdes acerca da declaragdao da Liquida¢dao do Patrimdnio Separado, nos termos

5

i assinado digital

da Clausula 4.1.18 acima, serdo tomadas exclusivamente por titulares dos CRI Nova Operacao e
Circulacdo que representem 75% (setenta e cinco por cento) dos CRI Nova Operagao.

10.13.  Os titulares de CRI Nova Operagao poderdo optar, por deliberagao de titulares de CRI Nov

ofd

Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o cédigo 6395-BE9B-0A04-85F5.

Operacao que representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) dos CRI Nova Operacao emé

circulagdo, por ndo exigir o Vencimento Antecipado dos Créditos Imobiliarios CCB Nova Operagdo.2
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ndre Domingos

4

10.14. Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo de Securitizacao, ser
considerada regular a Assembleia Geral a que comparecerem os titulares de todos os CRI Nov
Operagao em circulagao.

CLAUSULA XI - DA LIQUIDACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

a Oliveira De Melo e %Iexg>

11.1.  Sem prejuizo das hipoteses previstas na Clausula 4.1.18 acima, em caso de insolvéncia daZ
Emissora com relagio as obrigagdes da presente Emissio, o Agente Fiducidrio assumirds
. . o .. . A S
imediatamente e transitoriamente a administragdo do Patrimoénio Separado, devendo convocar, no:

e

prazo de até 20 (vinte) dias, a Assembleia Geral para deliberar sobre a liquidacdo do Patrimoni
Separado ou pela continuidade de sua gestao por institui¢do administradora.

brielly Ribeiro

11.2. A remuneracao da institui¢do administradora, que vier a ser aprovada pelos titulares dos
CRI Nova Operacao para continuidade da administragdo do Patrimdnio Separado sera fixada pela”
Assembleia Geral a que se refere a Clausula 11.1 acima.

11.3. A liquidagdo do Patrimdnio Separado sera realizada mediante transferéncia dos Créditos

Elson Do Carmo %a

Imobiliarios CCB Nova Operagdo integrantes do Patrimonio Separado de forma transitoria aos
Agente Fiducidrio (ou de forma definitiva a instituicdo administradora que vier a ser aprovada pelosc‘%’
titulares de CRI Nova Operag¢do), na qualidade de representante dos titulares de CRI Nova Operagao,s
em dacdo em pagamento, para fins de extin¢ao de toda e qualquer obrigacdo da Emissora decorrente?
dos CRI Nova Operagdo. Nesse caso, caberd ao Agente Fiducidrio (ou a instituigcdo administradord’

que vier a ser aprovada pelos titulares de CRI Nova Operagao), conforme deliberagao dos titularesé
de CRI Nova Operagao: (a) a administrar os Créditos Imobiliarios CCB Nova Operacao que integram§
o Patriménio Separado, no caso do Agente Fiduciario de forma transitoria (b) esgotar todos os‘§
recursos judiciais e extrajudiciais para a realizagdo dos créditos, e (c) ratear os recursos obtidos entrei;»

os titulares dos CRI Nova Operagao na propor¢ao de CRI Nova Operagao detidos.

r De Pau

11.3.1. Em caso de liquidacao antecipada do Patrimdnio Separado, os Créditos Imobiliarios CCB%
Nova Operagdo serao divididos proporcionalmente entre os titulares dos CRI Nova Operagﬁo§
observadas as regras da Ordem de Pagamentos, até que seja pago o saldo total dos CRI Nova’%
Operacdo que cada um dos investidores detenha na data da liquidagdo antecipada. Eventual saldos
existente no Patrimonio Separado, apos pagamento das despesas de manutengdo dos CRI Novag
Operacgdo, se for o caso, que incluem pagamento ao Agente Fiduciario, Institui¢ao Custodiante,g
custodia das CCIs CCB Nova Operagdo na B3, gestdo dos CRI Nova Operagio, obrigagdes fiscais,2
e todas as demais despesas da Emissao Nova Operacao, na forma do artigo 27, inciso III, da Lei(g;
14.430 de 03 de agosto de 2022 e do artigo 50 da Resolugdo CVM n° 60/2021, sera devolvido ass

Ina

Sociedades.

CLAUSULA XII — DAS DESPESAS DA EMISSAO

Este documento foi ass

Ferreira.
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12.1. Serdo de responsabilidade do Patrimdnio Separado as despesas decorrentes da emissao do
CRI, incluindo, mas nao se limitando a:

(1) Taxa de administracdo e remuneragdes eventuais da Emissora, estas ultimas prevista
nas clausulas 7.2.2 e 16.1 deste Termo de Securitizagdo Nova Operacao;

iveira De Mefd e Alexandre Domingos

(i1)  Taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais, municipais ou autarquicas, qu

&

recaiam sobre os bens, direitos e obrigacdes do Patrimdnio Separado;

(iii))  Expedicao de correspondéncia de interesse dos titulares de CRI Nova Operagdo;

eﬂy Ribeiro De Lima, Amanda

(iv)  Honorarios dos prestadores de servi¢o referidos no artigo 35 da Resolucdo CVM n‘%
60/2021;

armo, Gabri

(v) Honorarios do Coordenador Lider, ao qual sera devido uma comissdo fixa de R
30.000,00 (trinta mil reais) (“Comissao de Distribui¢do”), a ser pagas pela Emissora poé
meio de depdsito na conta corrente n® 4101-4 de titularidade do Coordenador Lider;%
mantida na agéncia n° 0001 junto ao Banco 307 (Terra Investimentos Distribuidora det‘g\j
Titulos e Valores Mobilidrios), na primeira Data de Liquidagdo, com recursos advindosﬁ_
da integralizagdo dos CRI e por conta e ordem da Devedora, liquidos de qualquer%
reten¢do, dedugdo e/ou antecipacdo de qualquer tributo, com exce¢do do Imposto sobre§
a Renda e da Contribuigdo Social Sobre o Lucro Liquido, taxa ou contribui¢ao que incidaZ
ou venha a incidir, com base em norma legal ou regulamentar, sobre os pagamentosg

realizados pela Emissora a Terra Investimentos, bem como quaisquer majoragdes das_%

aliquotas dos tributos ja existentes, em moeda corrente nacional. Dessa forma, todos osj—_>"
pagamentos relativos a Comissdo de Distribui¢do serdo acrescidos dos valores relativos%
ao Imposto Sobre Servi¢os de Qualquer Natureza — ISS; a Contribui¢do para o Programa%
de Integragao Social — PIS, a Contribui¢do para o Financiamento da Seguridade Social —

COFINS e aos demais tributos eventualmente aplicaveis (exceto os acima mencionados),é%

de forma que a Terra Investimentos receba tais valores como se tais tributos nao fossem_qgi

incidentes (gross up);

(vi)  Parcela de prejuizos ndo coberta por apolices de seguro e ndo decorrente de culpa ou
dolo dos prestadores de servigos no exercicio de suas fungdes;

(vii)  Custos inerentes a liquidacdo dos CRI Nova Operagao;

ssinado digitalmente por Luiz Hen

a

(viii) Caso seja contratada, a remuneracdo da agéncia classificadora de risco, incluindo a
revisdo trimestral obrigatoria da nota de classificacdo de risco de crédito, se for o caso;
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(ix)  Liquidagao, registro, negociagao e custodia de operagdes com ativos;

(%) Contribui¢ao devida as entidades administradoras do mercado organizado em que os CR
Nova Operagao sejam admitidos a negociacao;

(xi)  Gastos com o registro para negociacao em mercados organizados;

a Oliveira De Melo e Alexandre Domingos

(xii)  Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas feitas em defesa dos interesses:
dos titulares dos CRI Nova Operagio, em juizo ou fora dele, inclusive valores devidosz
por forga de decisdo;

o De Lima

(xiii) As despesas com a gestdo, cobranga, realizagdo, administragdo, custodia e liquidagéo dog
Patrimonio Separado, inclusive as referentes a sua transferéncia na hipotese de o Agente”

ell

Fiduciario ou da instituicdo administradora, conforme o caso, que vier a assumir a suas
@©
administragao;

Carmo, G

(xiv)  As eventuais despesas com terceiros especialistas, auditores ou fiscais relacionados coms
procedimentos legais incorridas para resguardar os interesses e proteger os direitos dos3
titulares de CRI Nova Operacao ¢ da Emissora e a realizacao dos Créditos Imobiliériosg
CCB Nova Operagao integrantes do Patrimonio Separado;

?ousa, Ricar

(xv)  As eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agde
judiciais, podendo o Agente Fiducidrio solicitar garantia dos titulares de CRI Nov
Operacgdo para a cobertura do risco de sucumbéncia;

(xvi) Despesas previstas na clausula XVI deste Termo, conforme o caso.

ula, Flaviano Mendesabe

a

12.1.1. As Despesas da Emissao Nova Operagao, que incluem mas ndo se limitam a, estruturacao,’
emissao e distribui¢do dos CRI Nova Operacao, custos de deposito perante a B3, emissao, custédia‘ﬁ
e registro das CCIs CCB Nova Operacao, despesas com emissao e registro dos Documentos da Nova%
Operagao, bem como emolumentos de registros cartorarios e perante Juntas Comerciais, bem como§
as despesas ordindrias da Operacao, serdo arcadas pelas Sociedades, sendo o pagamento realizad0§
em uma Unica parcela ou niio, podendo ser realizado o pagamento pela Emissora, com a retencio de.
parte do Valor da Cessao ou ainda de quaisquer valores devidos as Sociedades que estejam ou ndo-

depositados na Conta Centralizadora Nova Operagao.

italmente po

12.2. Os tributos diretos ¢ indiretos de responsabilidade dos titulares dos CRI Nova Operagéo estdo
descritos no Anexo I a este Termo.

12.3. Considerando que a responsabilidade da Emissora se limita ao Patrimoénio Separado, no

o Y3i assinado

termos da Lei 14.430/22, caso o Patrimonio Separado seja insuficiente para arcar com as despesasé
mencionadas neste Termo de Securitizagdo, tais despesas serdo suportadas pelos Titulares de CRIZ

Este doi
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Nova Operagao, na propor¢ao dos CRI Nova Operagao titulados por cada um deles.
CLAUSULA XIII - DO REGISTRO E AVERBACAO DO TERMO

13.1. O Termo sera entregue para a Institui¢do Custodiante das CCIs CCB Nova Operagao, nos
termos do §1°, do artigo 26 da Lei n° 14.430 de 03 de agosto de 2022 para que o regime fiduciario
seja registrado na B3.

CLAUSULA XIV — DAS COMUNICACOES

Lima, Amanda Oliveira De Melo e Alexandre Domingos

e

14.1. Todos os documentos e as comunicagdes, que deverdo ser sempre feitos por escrito, assim$
. . . . S
como os meios fisicos que contenham documentos ou comunicagdes, a serem enviados por qualquers

das partes nos termos deste Termo deverdo ser encaminhados para os seguintes enderecos:

Para a Emissora:

BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A.

Rua José Versolato, 111, Sala 2126, Centro, Cep 09.750-730.

A/C: Sr.(a):Alexandre Ferreira / Ricardo Carmo

Telefone: (11) 43309780/ 11 4330 9660

e-mail: alexandre.ferreira@bsicapital.com.br / ricardo.carmo@bsicapital.com.br

Para o Agente Fiducidrio:

H.COMMCOR DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Joaquim Floriano, n® 960, 14° andar, conjuntos 141 e 142

CEP 04534-004, Sao Paulo — SP.

At.: Flaviano Mendes

Telefone: (11) 2127-2758

Correio eletronico: fiduciario@commcor.com.br

De Paula, Flaviano Mendes De Sousa, Ricardo Elson Do Carmo, Gabrielly R

14.2. As comunicagdes referentes a este Termo serdo consideradas entregues quando recebidas sobz
protocolo ou com “aviso de recebimento” expedido pelo correio, sob protocolo, ou por telegrama%
nos enderecos acima. As comunicagdes feitas por fac-simile ou correio eletronico serdio consideradas®
recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento seja confirmado através de indicativo?

(recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente) seguido de confirmagdo verbal do3
destinatario responsavel por telefone. A mudanca de qualquer dos enderecos acima devera ser>

comunicada a outra parte pela parte que tiver seu endereco alterado. é
CLAUSULA XV - DA AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA OU RESGAT :%
ANTECIPADO DOS CRI £

(0}

15.1 Antecipagdo dos Créditos Imobiliarios CCB. Conforme estabelecido na clausula 1.3 dasz

en

m

CCBs Nova Operagao, as Sociedades poderao efetuar o pagamento antecipado, parcial ou total, doss

C

Este do
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Domingos

Créditos Imobiliarios CCBs Nova Operagdo, mediante comunica¢do prévia a Emissora, com,
. ;. . . . A . o
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da data do evento, sendo devidos, nesses casos, o Prémio des
. . N )
Antecipacdo, conforme previsto nas CCBs Nova Operacgao.

15.1.1. O Prémio de Antecipagdo deve ser calculado de acordo com a formula abaixo:

(1+Taxn)
1+ Texa) ANDE/PT

Valer da Compensacio por Liquidacio Antecipada = VLA x

Sendo:

VLA = valor liquido antecipado (em reais)

Taxa = taxa inicial aplicada (10%)

NDC = numero de dias corridos da primeira integralizagdo dos CRI Nova Operacao
PT = prazo total da operacdo em dias corridos

Observacao: PT = niumero de meses da operacao x 30 dias

armo, Gabrielly Ribeiro De Lima, Amanda Oliveira De Melo e Al

15.1.2. Na hipotese de liquidagdo antecipada de uma ou mais parcelas dos Créditos Imobiliarios CCB>

Nova Operagao, o calculo do Prémio de Antecipacdo devera ser realizado de forma individualizada%

Bs

para cada parcela, sendo que o valor total devido sera igual a soma do valor calculado por liquidaga
antecipada de cada parcela individual.

sa, Ricardo

15.2.  Os CRI Nova Operacao também serdo resgatados antecipadamente, de forma integral, nasz

So

e

hipéteses de Vencimento Antecipado das Obrigagdes Garantidas, caso em que serdo aplicada Multag
Indenizatoria previstas no Documentos da Operagao.

15.2.1. A Multa Indenizatoéria deve ser calculada de acordo com a formula abaixo:

(1+Taxea)
1+ Taxe)~VPEFT

Valor da Compensacio por Liquidacio Antecipada = VL4 x

Sendo:

VLA = valor liquido antecipado (em reais)

Taxa = taxa inicial aplicada (10%)

NDC = numero de dias corridos da data da primeira integralizacdo dos CRI Nova Operagao
PT = prazo total da operacdo em dias corridos

Observacao: PT = numero de meses da operacao x 30 dias

italmente por Luiz Henrique Mansur De Paula, Flaviano Mendes

15.3. A Amortizagdo Extraordinaria dos CRI Nova Operagdo sera realizada sob a supervisdo do2
Agente Fiducidrio e alcangard, indistintamente, todos os CRI Nova Operag¢ao, proporcionalmente ao(‘g
seu valor unitario na data do evento, sempre limitado a 98% (noventa e oito por cento) do Valor?

Nominal Unitario atualizado, observada a Ordem de Pagamentos.
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Domingos

15.7.  Os pagamentos recebidos pela Emissora de forma antecipada, nas hipoteses estabelecidas na,
presente Clausula, deverdao ser creditados na Conta Centralizadora e aplicados unica eg
exclusivamente ao pagamento da amortizagdo extraordinaria ou do resgate antecipado dos CRI, no%
proximo vencimento conforme o previsto no Anexo III a este Termo de Securitizagdo. Em caso de2
resgate ou amortizagio extraordinaria, a B3 devera ser comunicada com 3 (trés) Dias Uteis de%
antecedéncia com relacao a data do resgate.

CLAUSULA XVI - DA REESTRUTURACAO E INADIMPLEMENTO DOS CRI

16.1. Em caso de reestruturagdo das caracteristicas dos CRI Nova Operagao, apds a Emissao Novae
Operagao, resultante ou ndo de inadimplemento, sera devido, pelo Patriménio Separado, ou pelose
Titulares de CRI Nova Operacao em caso de insuficiéncia de recursos no Patrimonio Separado, a
Emissora (i) pela atuagdo da Emissora na execugdo das garantias e/ou participagdo em assembleia
gerais € a consequente implementacao das decisdes nelas tomadas; e (i) toda e qualquer medida em%
defesa do patrimoénio separado e da defesa dos interesses dos Titulares de CRI Nova Operagdo - as
remuneragdo mensal e fixa adicional de R$ 12.500,00 (doze mil e quinhentos reais), enquanto estivel<D
a Emissora atuando nestas atividades. Esse valor devera ser corrigido a partir da primeira Data daL
Integralizagao dos CRI Nova Operagao, pelo IGPM, ou na falta deste, ou impossibilidade de suaO
utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo. Também deverdo arcar com todos os custos decorrentes%
da formalizagdo da constituicdo dessas alteragdes, inclusive aqueles relativos a honorario
advocaticios devidos ao assessor legal escolhido a critério da Emissora, acrescido das despesas
custos devidos ao assessor legal.

prel% Dm L%a, Amanda Oliveira D

usa, Ricar(% EK@O

(0]

16.2 A remuneragdo referida acima sera acrescida dos seguintes impostos: ISS (Imposto Sobre3

[0}

Servigos de Qualquer Natureza), PIS (Contribui¢do ao Programa de Integragdo Social), CSLL>
(Contribuigdo Social sobre o Lucro Liquido), COFINS (Contribui¢io para o Financiamento dac

Seguridade Social), IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros impostos que%D

o
C
venham a incidir sobre a remuneracdo da Emissora nas aliquotas vigentes nas datas de cadal

pagamento.

Paula, Fla

16.3. Entende-se por reestruturacdo a alteracdo das condigdes relacionadas (i) as garantias; (ii) és-ﬁ
condi¢des essenciais dos CRI Nova Operagdo, tais como datas de pagamento, remuneragao e indiceg
de atualizacdo, Data de Vencimento, fluxos operacionais de pagamento ou recebimento de valores;
caréncia ou covenants financeiros; e (iii) ao vencimento ou resgate antecipado dos CRI Nov g

o

y:

3 I
Operagao. N
o}
-
« : : . o < 8

16.4. O pagamento das remuneragdes previstas neste item ocorrera sem prejuizo da remuneragaoy,
. . . . . y 4o . . =
devida a terceiros eventualmente contratados pela Emissora para assessoria juridica, de auditoria,®
o . . . . . s
avaliagd0 ou outros servigos que sejam estritamente necessarios para o cumprimento do aquis,
©

disposto, incluindo qualquer servigo relacionado a seguranca, manutencgdo e prote¢ao das garantiasg
@®

da Operagio, e serdo acrescidos dos valores dos tributos que incidem sobre a prestagdo desses

servigos (gross up).
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CLAUSULA XVII - FATORES DE RISCO

17.1.  Os fatores de risco da presente Emissao estao devidamente descritos no Anexo II do present
Termo.

CLAUSULA XVIII - DAS DECLARACOES RELATIVAS A EMISSAO DE CRI

a Oliveira De Melo e Klexandre Domingos

18.1.  As declaragdes relacionadas a presente Emissdo a serem assinadas pela Emissora, peloZ
Agente Fiduciario, pelo Coordenador Lider e pela Instituigao Custodiante constam como modelos?:_
no Anexo IV do presente Termo.

CLAUSULA XIX - DAS DISPOSICOES GERAIS

elly Ribeiro De Lima

19.1. Nao se presume a rentincia a qualquer dos direitos decorrentes do presente Termo de Emissao.s
Dessa forma, nenhum atraso, omissao ou liberalidade no exercicio de qualquer direito, faculdade ou‘z
remédio que caiba ao Agente Fiduciario e/ou aos detentores de CRI Nova Operagdo em razio det
qualquer inadimplemento das obrigacdes da Emissora, prejudicard tais direitos, faculdades oq§
remédios, ou sera interpretado como uma renuncia aos mesmos ou concordancia com tal3
inadimplemento, nem constituird novagao ou modificagdo de quaisquer outras obrigagdes assumidasg
pela Emissora ou precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

usa, Ricar

(0]

19.2. O presente Termo ¢ firmado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando as partes por s
€ seus sucessores.

Mendes De S«

19.3. Observadas as excecdes previstas nos Documentos da Operagdo, as alteracdes do presente

ano

Termo, no que se aplicar, somente serdo validas se realizadas por escrito e aprovadas:

. . . ~ , . i
cumulativamente: (i) pelos titulares dos CRI Nova Operagdo, observados os quoruns previstos neste;
Termo, e; (i1) pela Emissora.

ur De Pau

S

19.3.1. Alteracdes e Corregdes de Menor Relevancia: Fica desde ja dispensada a realizagcdo de

C
©

assembleia geral dos titulares de CRI Nova Operagao para deliberar sobre quaisquer das alterag:()esi
dos Documentos da Nova Operacdo a seguir desde que as alteracdes ou corregdes referidas néo’%
possam acarretar qualquer prejuizo aos titulares dos CRI Nova Operagdo ou qualquer alteragio no,
fluxo dos CRI Nova Operagdo: (i) a correcao de erros materiais, seja ele um erro grosseiro, deg
digitacdo ou aritmético, (ii) alteracdes a quaisquer Documentos da Nova Operacao , incluindo esteg
Termo de Securitizagdo Nova Operagdo, em razdo de exigéncias formuladas pela CVM ou pela B3;2
(i11) aditamentos a este Termo de Securitizagdo Nova Operagdo e a qualquer outro Documento da(:;i
Operagdo, necessario para formalizar a substitui¢do de créditos imobiliarios nas hipoteses previstasg
neste Termo de Securitizagao; (iv) em virtude da atualizacao dos dados cadastrais das Partes, taisé
como alteragdo na razao social, endereco e telefone, entre outros; e (v) aditamento a este Termo deg
Securitiza¢gdo Nova Operagio e do Contrato de Cessdo Nova Operagio em virtude da alteragio das
Conta Centralizadora Nova Operagao ou das demais contas vinculadas ao Patrimonio Separado.
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19.4. Caso qualquer das disposi¢des deste Termo venha a ser julgada ilegal, invalida ou ineficaz,

lexandre Domingos

=
=
(¢]
<
o
=
(¢
(@)
o
—
o
o
-t
o
o,
©
w2
[~}
w2
o,
s
=
w2
o,
e
w2
=
o
w2
4.
Lol
(®)]
(¢
w2
=
o
o
[~}
a
-t
&
o,
©
w2
=
@]
=
—-
=N
—
o
=
oQ
©
=)
(€]
jn
-t
o
(@)
g
=
=
2
(]
—
a
=
o,
?
172}
o
o
e R

b

partes, em boa-fé, a substituir a disposicao afetada por outra que, na medida do possivel, produza
mesmo efeito.

veira De Me%

19.5. Sem prejuizo de seu dever de diligéncia, o Agente Fiduciario assumira que os documentoss
originais ou copias autenticadas de documentos encaminhados pela Emissora ou por terceiros a seu(‘:;
pedido ndo foram objeto de fraude ou adulteracdo. Nao serd ainda, sob qualquer hipc')tese,g_
responsavel pela elaboracdo de documentos societdrios da Emissora, que permanecerao sob%
obrigacdo legal e regulamentar da Emissora elabora-los, nos termos da legislacao aplicavel.

ibeiro De

19.6. Sem prejuizo do dever de diligéncia, o Agente Fiduciario ndo sera responsavel por verificar:
a suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou completude das informacgdes técnicas e ﬁnanceirasg
constantes de qualquer documento que lhe seja enviado com o fim de informar, complementar,@:_
esclarecer, retificar ou ratificar as informacgdes do Termo de Securitizagdo Nova Operagdo e dos:
demais documentos da operagao. 2

Elson Do

19.6.1. No caso dos documentos que o Agente Fiducidrio receber no decorrer da operagéo, a analises
sera feita exatamente conforme disposto na operagao, sendo que, sem prejuizo do dever de diligéncia,g
jamais serdo avaliadas as informagdes que originaram tais documentos, de modo que outrosg
documentos, conforme o caso, ndo serdo analisados, cabendo ao Agente Fiduciario apenas acusar 0/8)
recebimento destes.

endes De

19.7. Exceto em relagdo aqueles atos autorizados nos termos da lei, da regulamentagao aplicéwel§

no

ou nos Documentos da Nova Operagdo , os atos ou manifestagdes por parte do Agente Fiduciério,‘%
que criarem responsabilidade para os Titulares de CRI Nova Operagao e/ou exonerarem terceiros dei;»
obrigacdes para com eles, somente serao validos quando previamente assim deliberado pelos‘l?’
Titulares de CRI Nova Operagao reunidos em Assembleia Geral.

Mansur De

19.8. O Agente Fiduciario ndo emitira qualquer tipo de opinido ou fara qualquer juizo sobre ag
orientagdo acerca de qualquer fato da emissao que seja de competéncia de defini¢ao pelos Titulares’%
de CRI Nova Operagio, comprometendo-se tdo-somente a agir em conformidade com as instru¢des.
que lhe forem transmitidas pelos Titulares de CRI Nova Operagdo. Neste sentido, o Agenteg
Fiducidrio ndo possui qualquer responsabilidade sobre o resultado ou sobre os efeitos juridicosg
decorrentes do estrito cumprimento das orientagdes dos Titulares de CRI Nova Operagdo a elef
transmitidas conforme definidas pelos Titulares de CRI Nova Operagdo e reproduzidas perante a%;
Emissora, independentemente de eventuais prejuizos que venham a ser causados em decorrénciag
disto aos Titulares de CRI Nova Operagdo ou a Emissora. A atuagdo do Agente Fiduciario limita-sez
ao escopo da Resolucdo CVM n.° 17/2021, conforme alterada e dos artigos aplicaveis da Lei das'g
Sociedades por Agdes, estando este isento, sob qualquer forma ou pretexto, de qualquers
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responsabilidade adicional que ndo tenha decorrido da legislagao aplicavel ou dos Documentos d
Nova Operacao .

19.9. As Partes concordam que o presente instrumento podera ser assinado digitalmente, nos termo

Méf e AlexandrgDomingos

da Lei 13.874, bem como na Medida Provisoria 2.200-2, no Decreto 10.278, e, ainda, no Enunciad08
n. © 297 do Conselho Nacional de Justiga. Para este fim, serdo utilizados os servigos disponiveis noZ
mercado e amplamente utilizados que possibilitam a seguranga, validade juridica, autenticidade%
integridade e validade da assinatura eletronica por meio de sistemas de certificagao digital capazes(‘:;
de validar a autoria, bem como de tracar a “trilha de auditoria digital” (cadeia de custodia) do§_
documento, a fim de verificar sua integridade e autenticidade. Dessa forma, a assinatura fisica de%
documentos, bem como a existéncia fisica (impressa), de tais documentos nao serdo exigidas para3
fins de cumprimento de obrigagdes previstas neste instrumento, exceto se outra forma for exigida%
pelos demais 6rgdos competentes, hipotese em que as Partes se comprometem a atender eventuais”
solicitagdes no prazo de 5 (cinco) dias, a contar da data da exigéncia.

CLAUSULA XX - DA LEI APLICAVEL E SOLUCAO DE CONFLITOS

20.1. Este Termo ¢ regido pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.

icardo Elson Do Carmo, Gabriell

20.2. Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, com exclusao de qualquer
outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir as questdes porventura oriundas deste Termo.

O presente Termo ¢ firmado em 3 (tré€s) vias de igual teor e forma, subscritas por duas testemunha
abaixo.

Sdo Paulo, 09 de maio de 2023.
(assinaturas nas paginas seguintes)
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ANEXO 1
TRATAMENTO FISCAL

Serao de responsabilidade dos investidores todos os tributos diretos e indiretos mencionados abaixo;

Melo e Alexandre Domingos

ressaltando-se que os investidores ndo devem considerar unicamente as informages contidas as
seguir para fins de avaliar o investimento em CRI Nova Operacao, devendo consultar seus proprios:
consultores quanto a tributagao especifica que sofrerao enquanto titulares de CRI Nova Operagao:

Investidores Residentes ou Domiciliados no Brasil:

(1) Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF

ibeiro De Lima, Amanda Olive|

Como regra geral, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo financeiras estad:
sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte ("IRRE"). Os rendimentos dosg
certificados dos recebiveis imobilidrios serdo tributados pelo IRRF as aliquotas de (i) 22,5% quanddi:{
os investimentos forem realizados com prazo de até 180 dias; (ii) 20% quando os investimentos:
forem realizados com prazo de 181 dias até 360 dias; (ii1) 17,5% quando os investimentos forem(é
realizados com prazo de 361 dias até 720 dias; e (iv) 15% quando os investimentos forem realizados3
com prazo superior a 721 dias. Este prazo de aplicacao ¢ contado da data em que o respectivo Titularg
de CRI efetuou o investimento, até a data do resgate (artigo 1° da Lei n® 11.033, de 21 de dezembroS

de 2004 e artigo 65 da Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995).

s%e Sousa, R

Nao obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de Investidor, conforme sua qualificaca

de:

como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento, institui¢dao financeira,

Men

sociedade de seguro, de previdéncia privada, de capitalizagdo, corretora de titulos, valoreso

avian

mobiliarios e cambio, distribuidora de titulos e valores mobiliarios, sociedade de arrendamento
mercantil ou Investidor estrangeiro.

e Paula, Fl

A remuneragao produzida por certificados de recebiveis imobiliarios, excetuando-se o ganho de?
capital na alienagao ou cessao, detidos por Investidores pessoas fisicas a partir de 1° de janeiro 2005 ,%
fica isenta do imposto de renda (na fonte e na declaracdao de ajuste anual), por forca do artigo 3°,§
inciso II, da Lei n® 11.033/04, independentemente da data de emissdao do referido certificado. Os§
ganhos de capital estardio sujeitos ao IRRF conforme as regras aplicaveis a Investidores pessoa fisica.
ou pessoa juridica, no que se refere a tributagao de ganhos de capital.

nte por Lu

e

Os Investidores Profissionais como pessoas fisicas ou pessoas juridicas isentas terdo seus ganhos ec

@©
rendimentos tributados exclusivamente na fonte, ou seja, o imposto ndo ¢ compensavel, conforme2

previsto no artigo 76, inciso II, da Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995. As entidades imunes estaos

dispensadas da reten¢ao do imposto na fonte desde que declarem sua condi¢do a fonte pagadora, nos’
termos do artigo 71 da Lei n°® 8.981, de 20 de janeiro de 1995, com a redacao dada pela Lei n® 9.065,5

de 20 de junho de 1995.
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Domingos

O IRRF pago por Investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido, arbitrado ou lucro,
real ¢ considerado antecipagdo, gerando o direito a compensagdo com o IRPJ apurado em cadag
periodo de apuragdo (artigo 76, I da Lei n°® 8.981, de 20 de janeiro de 1995 e artigo 70, I da Instrugios
Normativa n° 1.585/2015). O rendimento também devera ser computado na base de célculo do IRPJ—§
e da CSLL. As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% e adicional de 10%, sendo o adicionalé
calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos e
quarenta mil reais) por ano. Ja a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo ﬁnanceiras'é
corresponde a 9% (nove por cento).

Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior:

Lima, Amanda

Em relacdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que invistam em CRIS
no pais de acordo com as normas previstas na Resolugdo CMN n° 4.373, de 29 de setembro de 2014,‘%
os rendimentos auferidos estdo sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de 15%. Excecdo ¢ feita parag
o caso de investidor domiciliado em pais ou jurisdicao considerados como de tributagao favorecidag
assim entendidos aqueles que ndo tributam a renda ou que a tributam a aliquota inferior a 20% ou‘z
cuja legislagio ndo permita o acesso a informagdes relativas a composi¢do societaria de pessoas:
juridicas, ou a sua titularidade ou a identificacdo do beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a(é
ndo residentes.

rdo Elson

a

A despeito deste conceito legal, no entender das autoridades fiscais, sdo atualmente consideradasé

"Jurisdicdo de Tributacdo Favorecida" as jurisdi¢des listadas no artigo 1° da Instru¢do Normativa dag
Receita Federal do Brasil n° 1.037, de 04 de junho de 2010.

es De Sou

d

Rendimentos obtidos por investidores pessoas fisicas residentes ou domiciliados no exterior em

en

no'M

investimento em CRI, por sua vez, sdo isentos de tributacdo, inclusive no caso de investidores
residentes em Jurisdi¢cdo de Tributacao Favorecida.

e Paula, Flavia

(i1) IOF:
IOF/Cambio: Regra geral, as operacdes de cambio relacionadas aos investimentos estrangeiros?

ur

realizados nos mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e condig¢des previstas nac
Resolugao CMN n° 4.373, de 29 de setembro de 2014, inclusive por meio de operagdes simulténeasz
incluindo as operagdes de cambio relacionadas aos investimentos em CRI, estdo sujeitas a incidéncia’%
do IOF/Cambio a aliquota zero no ingresso e a aliquota zero no retorno, conforme Decreto n° 6.306,
de 14 de dezembro de 2007, e alteragdes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cémbiog
pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de 25%§
(vinte e cinco por cento), relativamente a operagdes de cambio ocorridas apos esta eventual alteracdo.£

digital

o

IOF/Titulos: As operagdes com CRI estdo sujeitas a aliquota zero do IOF/Titulos, conforme Decretos

a

n°® 6.306, de 14 de dezembro de 2007, e alteracdes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do’%
IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual®
de 1,50% ao dia, relativamente a operacdes ocorridas apds este eventual aumento.
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(i11) Contribui¢ao ao Programa de Integragcdo Social - PIS e para o Financiamento da Seguridade
Social-COFINS

re

A contribuicdo ao PIS e a COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoa

Mefd e Alexand

juridicas ou a elas equiparadas, considerando-se a totalidade das receitas por estas auferidas,o

Di

©
=

independentemente do tipo de atividade exercida e da classificacdo contabil adotada para tais

ve

receitas.

anda Ol

m

A partir de 1° de julho de 2015, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo<
financeiras tributadas sob a sistematica ndo cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e at
COFINS as aliquotas de 0,65% e 4%, respectivamente (Decreto n° 8.426, de 1° de abril de 2015).
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ANEXO II
FATORES DE RISCO

elo e Alexandre Domingos

Riscos Relativos as Sociedades e aos Fiadores: Os Titulares dos CRI Nova Operagdo correm o risccE
de crédito das Sociedades e, em funcdo da solidariedade, dos Fiadores, que podera afetar osa
pagamentos feitos dentro da curva de amortizagdo dos CRI Nova Operagdo. Este risco consiste naw
possibilidade das Sociedades ou dos Fiadores deixarem de arcar com as obrigacdes de pagamentoo
e/ou de solidariedade, conforme consta nas CCBs Nova Opera¢ao e no Contrato de Cessao Novag
Operacdo. Uma vez que a Emissdo Nova Operacao ¢ feita sob Regime Fiduciario, apartando osg
recursos dos Créditos Imobilidrios CCB Nova Operagdo do patriménio da Emissora, a fonte dem
recursos da Emissora para honrar as obrigacdes dos CRI Nova Operacdo consubstancia- sm
unicamente nos Créditos Imobiliarios CCB Nova Operagdo e nas Garantias, os quais poderao na(fg
ser suficientes. Se as Sociedades ou os Fiadores néo tiverem patrimonio suficiente para honrar suass
obrigagdes podera haver falta de recursos para pagar os CRI Nova Operagéo. A falta de patriménio”
das Sociedades, ou dos Fiadores no momento em que forem chamados para honrar o Fianga, podez
acontecer por falta de liquidez voluntaria ou involuntéria por parte das Sociedades ou dos Fiadores§
seja por vontade de seus administradores, controladores e/ou credores. Nao ha obrigagao real e/ouo
pessoal por parte das Sociedades ou dos Fiadores e/ou de seus controladores de manutencao de anGISm
minimos de liquidez, de capitalizacao, de patrimonio. A Emissora e o Coordenador ndo reahzaramD
nenhuma analise de crédito das Sociedades ou dos Fiadores. Saliente-se que as Sociedades e 0s5
Fiadores, nos termos da legislacao aplicavel ndo publicam suas demonstragdes financeiras, razaou
pela qual ndo ha como se analisar os indices de liquidez e endividamento das mesmas.

, Ricardo

Risco de Partes Relacionadas: As Sociedade e Fiadores integram o0 mesmo grupo econdmico. Asg
Sociedade possuem o mesmo socio-administrador, o Sr. Claudio, o qual ¢ Fiador e também ¢ Diretor?
da CAPP. Assim sendo, existe o risco de determinados fatores que ocasionem uma alteragao>
econOmico-financeira negativa serem comuns as partes mencionadas e prejudiquem as Garantias, j a.ﬁ
que pertencem ao mesmo grupo econdmico, de modo que as afetaria concomitantemente. Dessas
forma, por serem partes relacionadas, eventual inadimplemento nas obriga¢des ora contraidas porg
uma das partes pode vir a prejudicar a capacidade de cumprimento dos das demais partes em suass

obrigacdes, bem como prejudicar eventual excussao das Garantias e o pagamento dos CRI.

Paula, FI

Risco da Limitag¢do do Escopo da Due Diligence: a auditoria juridica foi conduzida por escritorio deg
advocacia especializado realizada entre outubro de 2022 a maio de 2023, com escopo limitado az
determinados aspectos, tendo sido objeto da diligéncia a analise dos Empreendimentos, da%%
Sociedades e dos Fiadores. Tendo em vista a dificuldade na emissdo das certiddes e o atraso dag
operagao, as partes acordaram que apenas parcela dos documentos solicitados seriam atualizados, de’%
forma que parcela das certidoes constam, nesta data, desatualizados. Dessa forma, eventuais’
contingéncias e agdes judiciais que possam afetar a Opera¢do podem ser desconhecidas, uma vez:
que os assessores legais ndo tiveram acesso as informagdes mais recentes das Sociedades, dos2
Fiadores ¢ dos Empreendimentos. No ambito da auditoria juridica realizada, foram formuladas%
algumas observagdes e ressalvas no relatorio de diligéncia, especialmente, em relagdo a auséncia det
certidoes negativas fiscais, existéncia de débitos fiscais e esclarecimentos a respeito de passivosgn
judiciais, que poderdo, eventualmente, impactar, de forma mais ou menos relevante a presentes
Emissao.

f0| assina

Risco da Limita¢do do Escopo da Due Diligence 2: A auditoria juridica realizada na presente emissaog
dos CRI Nova operagao abordou o processo de aprovacdo, licenciamento e desenvolvimento dosg
Empreendimentos mediante a analise dos alvaras e licengas expedidas em nome das Sociedades. Nao3
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foi realizada a verificagdo do processo de aprova¢do dos Empreendimentos o que, em tese, impede,
que sejam identificados eventuais problemas que poderiam representar vicios no processo dec
aprovacao. Tal risco fica mitigado, no entanto, uma vez que na analise das certidoes das Sociedadesg
ndo foram identificadas agdes judiciais movidas pelas entidades do poder publico que seriam?
responsaveis por fiscalizar e aprovar o Empreendimento e¢/ou acompanhar as obrigagdes das®
Sociedades na execucdo dos Empreendimentos, o que indica que nenhum questionamento do%
processo de aprovagao e/ou descumprimento de obrigacdes assumidas foi de fato apurado.

Oliveira

Riscos Relativos a acdes e procedimentos movidos contra as Sociedades e Fiadores: Ao longo doO
processo de auditoria juridica das Sociedades nao foram identificados protestos, passivos judiciais eE
administrativos movidos por terceiros contra as Sociedades em valores relevantes, exceto: (i) debltosm.
inscritos na Divida Ativa em face da C&M, no valor total de R$ 2.782.707,29; (ii) execugdes fiscais®
em face da C&M que representam o montante de R$ 1.570.397,92; (iii) a agdo de execucdo n®
0044541-78.2021.8.19.0002, perante a 5* Vara Civel de Niter6i-RJ melhor explicitada abaixo, (iv) 72
protestos em face da CAPP4, no valor de R$12.062.648,10, os quais foram ressalvados do:
vencimento antecipado por protesto na clausula de vencimento antecipado; (v) débitos inscritos nas
Divida Ativa em face da CAPP, no valor total de R$ 1.380.085,10; (vi) passivos judiciais em face dag
CAPP que totalizam o valor de R$ 1.972.352,36; e (vii) débitos inscritos em divida ativa, em face

do Sr. Claudio, no montante de R$1.297.889,00; além de demais débitos, processos e procedlmentosL
pontuados no relatorio de auditoria_. A despeito da andlise efetuada, existe o risco de outros passwosO
nao identificados na auditoria juridica se materializarem e afetarem as Sociedades. Tanto os passwos:
identificados quanto os ndo identificados podem comprometer a capacidade das Sociedades em:
realizar a outorga de garantias a Emissora.

Ricardo

Risco relacionado a acdo de execu¢do n° 0044541-78.2021.8.19.0002: Encontra-se em tramitacaog
acio de execugio n® 0044541-78.2021.8.19.0002, perante a 5* Vara Civel de Niter6i-RJ, no valor de3
R$ 10.057.580,57 proposta pelo antecessor do imével do Empreendimento 3, em razdo do nao?
cumprimento da obrigagdo de dar 25% dos imdveis objeto do Empreendimento 3, conforme Escritura?
Publica de Novagao, Confissao de Divida, Promessa de Dagéo em Pagamento ¢ Obrigagdes De Da@
e Fazer celebrado entre CAPP4 ¢ CERAMICA SAO LUIZ LTDA., inscrita no CNPJ n%
29.837.416/0001-40, em 11/01/2016. Referida acao de execugdao pode acarretar eventual impact0§
negativo sobre as Sociedades, Fiadores e Empreendimentos caso a contingéncia venha a séL
concretizar, o que pode afetar adversamente o pagamento dos Créditos Imobiliarios CCB Novam
Operagdo e, consequentemente, dos CRI, observando-se que ndo podera ser considerada arguldag
como causa de vencimento antecipado da CCB Nova Operagéo que lastreiam os CRI, observando-5
se que nao podera ser considerada arguida como causa de vencimento antecipado da CCB Novas
Operacao que lastreiam os CRI.

enrique M8hs

Risco relacionado a acdo de rescisdo contratual n® 0018705-45.2017.8.19.0002: Encontra-se emr
tramite, perante a 3* Vara Civel de Niter6i — RJ em face da fiadora CAPP, agdo de rescisdo contratuals
no valor de R$ 997.712,62. Trata-se de ag¢do na qual se requer a rescisdo do Contrato des
Compromisso de Compra e Venda e Outras Avencas, por meio do qual a CAPP ¢ demandada para a2
rescisio do contrato de compra e venda da unidade autonoma n.° 1.803, do empreendimento:
imobiliario denominado “Icarai Corporate”. Eventual condenacdo da CAAP pode acarretar eventuals,
impacto negativo sobre as Sociedades, Fiadores ¢ Empreendimentos caso a contingéncia venha a seg
concretizar, o que pode afetar adversamente o pagamento dos Créditos Imobiliarios CCB Novac
Operacao e, consequentemente, dos CRI, observando-se que nao podera ser arguida como causa dem
vencimento antecipado da CCB Nova Operagdo que lastreiam os CRI.
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Riscos relacionados aos débitos trabalhistas da antecessora do Imovel objeto do Empreendimento 3:5,
Na época da venda do imével onde se localiza o Empreendimento 3 8 CAPP4, a Certidao de débitosg
trabalhistas de n° 159698561/2015, emitida em nome da antecessora CERAMICA SAO LUIL
LTDA., inscrita no CNPJ n° 29.837. 416/0001 -40, expedida em 28/09/2015 pela Justica do Trabalhow
do Trlbunal Superior do Trabalho — TST, acusava a existéncia de execugdes trabalhistas, sendo que2
03 delas ainda estdo ativas: (i) n° 0364200-36.2003.5.01.0243 em tramite perante a 1* Vara do3
Trabalho de Marica-RJ; (ii) n® 0093800-30.2007.5.01.0246 em tramite perante a 6* Vara do TrabalhoZ
de Niter6i-RJ; e (iii) n® 0122900-59.2009.5.01.0246 em tramite perante a 6* Vara do Trabalho deo
Niter6i-RJ, que totalizam a quantia de RS 57.650,47'. Uma vez que o titulo aquisitivo do 1m0velO
onde se localiza o Empreendimento 3 pela CAPP4 (Escritura de Compra lavrada em 11/01/2016, noE
Livro 1175, folhas 074/076, no 4° Oficio de Justi¢a de Niter6i-RJ) indicou a Certidao Positiva deffj.
Débitos Trabalhistas mencionada acima, a CAPP4 ndo pode ser considerada adquirente de boa-fé. AS
existéncia desses processos trabalhistas constitui risco relevante em relagdo ao Empreendimento 3.8
posto que qualquer um desses credores trabalhistas pode pleitear a desconstituigdo da alienagdo doS
Imével do Empreendimento 3 pela Ceramica 8 CAPP4. Ademais, caso isso de fato ocorra, a chancer
de éxito do credor trabalhista ¢ alta. Assim, caso esse risco venha a ser materializado havera o cust(?
de liquidagao do valor dessas agdes. Tal risco fica mitigado pois o valor de cada uma das execugdess
ndo ¢ elevado.

Carmo, G

Riscos Relativos a performance das Sociedades: Considerando que os Créditos Fiduciarioss
constituem uma Garantia da Operagdo, qualquer evento que afete os Créditos Fiduciarios poderac
impactar os CRI Nova Operacao. Tal risco se manifesta na medida que os Empreendimentos alndaa
nao foram entregues e estao pendentes os Habite-se/Termos de Vistoria de Obra a serem em1t1dos<:
pelas Prefeituras locais, documento este que formaliza a conclusdo das obrigagdes dom
incorporador/loteador. Caso as Sociedades descumpram qualquer das obrigagdes relativas ag
construgio dos Empreendimentos, assumidas perante as Prefeitura locais, os Empreendimentos?
poderdo atrasar para serem regularizados e entregues. Tal fato poderd impactar os Créditos?
Fiduciarios uma vez que os adquirentes de Lotes/Unidades que ndo forem entregues no prazod
poderdo, ainda que de forma ilegitima, suspender os pagamentos das parcelas que constituem 0%5
Créditos Fiduciarios.

of'b

laviano

Risco de ndo Constituicdo de Garantias: As Garantias dos CRI Nova Operacdo ainda ndo sé;
encontram constituidas até a data de assinatura deste Termo, tendo-se em vista que os seus3
respectivos instrumentos ainda ndo foram registrados, arquivados ou averbados, conforme o caso§
perante as entidades competentes, razdo pela qual existe o risco de atrasos ou, eventualmente, des
impossibilidade na completa constituicdo de uma ou mais dessas garantias, principalmente emm
decorréncia da burocracia e exigéncias cartoriais.

z Henrique M

Risco de Insuficiéncia das Garantias: As garantias, por si s, poderao nao ser suficientes para cobrirc
o valor total da Emissdo. Caso as Garantias sejam excutidas, o valor eventualmente obtido podera-
ndo ser suficiente para o integral adimplemento dos Créditos Imobiliarios CCB Nova Operacdo e5
dos CRI Nova Operagao, ocasido em que a Emissora, as Sociedades e os Fiadores poderdo nao dispor

de outras fontes de recurso para satisfacdo dos Créditos Imobiliarios CCB Nova Operagdo, o quet
pode impactar negativamente no recebimento dos valores devidos pelos Titulares de CRI.

nado digital

Risco de ndo Constituicdo da Cessdo Fiduciaria sobre créditos futuros: A garantia fiducidriaZ
constituida sobre os Créditos Fiduciarios prevista no Contrato de Cessao Fiducidria depende, emm

1 Apesar de solicitado as Sociedades, ndo foi informado o valor do processo n° 0122900-59.2009.5.01.0246, de sorte que seu valor ndo estd previsto

na somatoria acima.
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parte, da efetiva venda, das Unidades/Lotes. Caso novas vendas ndo ocorram, esses Créditos
Fiduciarios ndo existirdo, importando em riscos para a efetividade dessa garantia.

e

“Alexandr

Riscos Relativos a cobranca dos Créditos Fiduciario: A administragdo da carteira de recebiveis é
feita diretamente pelas Sociedades, que efetuam a emissdo de boletos para que os Créditos®
Fiduciarios sejam pagos na Conta Centralizadora Nova Operacdo. Desta forma, qualquer atraso por}
parte das Sociedades em enviar os boletos aos Devedores Fiduciarios, assim como qualquer erro deS
cadastramentos dos boletos podera implicar em atrasos no recebimento dos Créditos Fiduciarios:
resultando em prejuizos para os Titulares de CRI. Tais prejuizos serdo de exclusiva responsabilidades
das Sociedades, podendo a Emissora por conta ¢ ordem do Patrimdénio Separado, conformeé
deliberado em Assembleia Geral de Titulares de CRI, utilizar os procedimentos extrajudiciais effj.
judiciais cabiveis para reaver os recursos ndo pagos, pelos Devedores Fiducidrios, acrescidos def
eventuais encargos moratorios, nao cabendo a Emissora qualquer responsabilidade sobre eventuais$
atrasos e/ou falhas operacionais.

elo

y Ribeiro

Risco da necessidade de Aporte dos Titulares dos CRI para a constituicdo das Garantias: Existe %?
previsdo, nos Documentos da Nova Operagao, de que, caso as Sociedades nao efetuem o registro daﬂ
Hipoteca e/ou da Aliena¢dao Fiducidria de Imével, a Securitizadora poderd proceder ao reglstro
utilizando os recursos disponiveis no Patriméonio Separado. Caso ndo haja recursos, por qualquer:
motivo, ou a Securitizadora esteja impossibilitada de utilizar os recursos 14 depositados, existe a-
chance dos Titulares dos CRI precisarem fazer aportes ao Patrimonio Separado para fazer jus
referidos registros;

ardo E|SO%>‘D

Risco de ndo Constitui¢do do Fundo de Liquidez e da Reserva de Obras: As garantias de Fundo deS
Liquidez e da Reserva de Obras previstas no Contrato de Cessdo Nova Operacdo dependem dag
retengdo, pela Emissora, do Valor da Cessdo que sera pago as Sociedades. Qualquer impedimento3
e/ou impossibilidade de retengdo desses valores importard em riscos para a constitui¢ao do Fundo de$
Liquidez e da Reserva de Obras.

Mendes

Pagamento Condicionado e Descontinuidade: as fontes de recursos para fins de pagamento aos
investidores decorrem diretamente (i) dos pagamentos dos Créditos Imobiliarios CCB Nova§
Operagdo pelas Sociedades; e (i) da liquidacao das Garantias da Emissao. Os recebimentos orlundoéL
dos itens acima podem ocorrer posteriormente as datas previstas de pagamentos de juros ej
amortizacdes dos CRI Nova Operagdo, podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa esperad08
dos CRI Nova Operagdo. Ap0s o recebimento dos recursos supra e, se for o caso, depois de esgotadoss
todos os meios legais cabiveis para a cobranca judicial ou extrajudicial dos Créditos Imoblharlosm
CCB Nova Operacao e suas Garantias, caso estes ndo sejam suficientes, ndo havera outras Verbascn
para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos Investidores.

no

z Henriqu

Risco de Liberacdo da Hipoteca em razdo da quitacdo do Contrato de Compra e Venda pelos

—

. . . . . n ., .o o)
adquirente: Tendo em vista que a Hipoteca recai sobre unidades autdbnomas ja comercializadas e a>

ente

serem comercializadas por meios dos respectivos contratos imobiliarios, conforme entendimentoe

glt

pacificado por meio da Stimula 308 do STJ, ¢ garantido ao adquirente, apos a quitagdao do respectlv

sinado

instrumento de compra e venda, o direito de escriturar em seu nome imovel que tenha sido hipotecado

em favor de agente financiador, com a consequente baixa da hipoteca entdo vigente.
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Risco da Auséncia de Aprovagio Societaria pela C&M: Nos termos do Contrato Social da C&M, &
vedado ao administrador celebrar operagdes estranhas ao objeto social da sociedade, seja em proveito:
proprio ou de terceiros. Diante da previsdo supramencionada e, tendo em vista que as unidades dog
Empreendimento 01 ¢ Empreendimento 02 serdo hipotecadas em garantia de divida destinada ao
empreendimento diverso daquele desenvolvido pela sociedade, entende-se necessario a realizagao
de reunido de socios C&M para devida aprovacdo da Hipoteca. Dado que até a presente data ndo foig
disponibilizada a Reunido de Socios C&M assinada, ndo € possivel confirmar a regularidade €2
validade da celebragdo da Hipoteca pela C&M, bem como da assungio pela C&M das respectivass
obrigacdes previstas na Escritura de Hipoteca.

Amanda

Riscos Relativos a0 Ambiente Macroecondmico: O Governo Federal brasileiro frequentemente
intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza modificagdes significativas em suas politicasS
e normas. As medidas tomadas pelo Governo Federal para controlar a inflagdo, além de outras
politicas e normas, frequentemente implicaram aumento das taxas de juros, mudangas das politicasS
fiscais, controle de precos, desvalorizagdo cambial, controle de capital e limitagdo as importagdes;
entre outras medidas. Isto poderd comprometer o valor dos CRI Nova Operacao e fluxo de pagamentoé
dos Créditos Imobiliarios CCB Nova Operacao, dos quais a Emissora depende para honrar aso
obrigacdes assumidas sob os CRI Nova Operagdo, podendo ocasionar comprometer o retorno para

os investidores dos CRI Nova Operagao. A situacao financeira das Sociedades e/ou dos DevedoresL
Vendas também podera ser prejudicada de maneira relevante por modificagcdes nas politicas ouO
normas que envolvam ou afetem fatores, tais como: (i) taxas de juros; (i1) inflagdo; (ii1) liquidez dosc
mercados financeiros e de capitais domésticos; (iv) politica monetaria; (v) politica fiscal; e (vi) outrosg
acontecimentos politicos, diplomaticos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que3
o afetem.

usa, Rica

(0]

Riscos Relativos ao Ambiente Macroecondmico Internacional: O valor de mercado dos titulos €3
valores mobilidrios emitidos por companhias brasileiras ¢ influenciado pela percepgao de risco do$
Brasil e de outras economias emergentes e a deterioracdo dessa percepgdo podera ter um efeitod
negativo na economia nacional. Acontecimentos adversos na economia e as condi¢des de mercadoé
em outros paises de mercados emergentes, especialmente da América Latina, poderdo influenciar o2
mercado em relacgao aos titulos e valores mobiliarios emitidos por companhias brasileiras. Ainda queg
as condigdes econdmicas nesses paises possam diferir consideravelmente das condigdes economlcaéL
no Brasil, as reagdes dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises podem ter um efe1t03
adverso no valor de mercado dos titulos e valores mobiliarios de emissores brasileiros. Assim, CI‘lSCSg
nos mercados internacionais podem afetar o mercado de capitais brasileiro, ocasionando,s
eventualmente, falta de liquidez para os CRI Nova Operagao.

ue Mans

Riscos Relativos a Alteragdes na Legislagdo Tributaria Aplicdvel aos CRI: Eventuais alteragdes naZ
legislagdo tributaria, eliminando as isen¢des hoje vigentes, criando ou elevando aliquotas do impostor
de renda incidente sobre os CRI Nova Operagdo, ou ainda a criagdo de novos tributos aplicaveis aos%
CRI Nova Operagao podera afetar negativamente o rendimento liquido dos CRI Nova Operaciaos
esperado por seus Titulares dos CRI Nova Operagao.

Riscos Relativos a Oferta dos CRI: Atualmente, o mercado secundario de certificados de recebiveiss
imobilidrios no Brasil apresenta baixa liquidez e nao ha nenhuma garantia de que existird, no futuro,s

um mercado para negociacdo dos CRI Nova Operagao que permita sua alienagdo pelos subscrltore5c
desses valores mobiliarios caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, o Investidor quem
adquirir os CRI Nova Operagdo podera encontrar dificuldades para negocid-los no mercado?
secundario, devendo estar preparado para manter o investimento nos CRI Nova Operagao por todom
o prazo da curva de amortizacdo dos CRI Nova Operacdo. Ademais, por se tratar a presente emissaog

dléntalmente
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de CRI Nova Opera¢do de uma Oferta sujeita ao registro automatico, a negocia¢do dos CRI Nova,
Operagdo apenas podera ser realizada por Investidores Qualificados durante os 6 (seis) meses ques
sucedem a Oferta, podendo negociados com investidores qualificados apds 6 (seis) meses da Oferta®
e ao publico em geral ap6s 1 (um) ano da Oferta.

Melo e Ale

Riscos Financeiros: ha trés espécies de riscos financeiros geralmente identificados em operagdes dey
securitizagdo no mercado brasileiro: (i) riscos decorrentes de possiveis descompassos entre as taxass
de remuneragdo de ativos e passivos; (ii) risco de insuficiéncia de garantia por acimulo de atrasos:
ou perdas; e (iii) risco de falta de liquidez.

Amanda

Risco de Estrutura: A presente Emissdo tem o carater de “opera¢do estruturada”; desta forma e pelas ;
caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridicoS
considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte, estipulados através de contratos?
publicos ou privados e que tem por diretrizes a legislagdo em vigor. No entanto, em razdo da poucas
maturidade e da falta de tradic3o e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange ar

~ ~ . ~ 4 >
operagdes de CRI Nova Operagdo, em situacdes de estresse, podera haver perdas por parte doss
Investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual.

armo, Gabri

Risco da nao realizacdo da carteira de ativos: A Emissora € uma companhia emissora de titulos:
representativos de créditos imobilidrios, tendo por objeto a aquisi¢do e securitizacdo de credltosO
imobiliarios por meio da emissdo de CRI Nova Operagdo, cujos patrimonios sao adm1n15trados:
separadamente. O Patrimonio Separado tem como principal fonte de recursos os Credltosg
Imobiliarios CCB Nova Operagdo. Desta forma, qualquer atraso ou falta de recebimento de talso
valores pela Emissora podera afetar negativamente a capacidade da Emissora honrar as obrlgagoeqx
decorrentes dos CRI Nova Operacdo. Na hipotese da Emissora ser declarada insolvente em relacaog
as obrigagdes da presente Emissdo, o Agente Fiducidrio deverd assumir a administragio do3
Patrimonio Separado. Em assembleia geral, os Titulares de CRI Nova Operagao poderao deliberars
sobre as novas normas de administra¢do do Patrimonio Separado ou optar pela liquidagdo deste, que?
podera ser insuficiente para o cumprimento das obrigagdes da Emissora perante os Titulares de CRI§5
Nova Operagdo, considerando ainda que a Emissdo nio conta com garantia flutuante da Emissora.

laviano

Risco da Capacidade da Emissora honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI depender:
exclusivamente do pagamento dos Créditos Imobiliarios pelas Sociedades: Os CRI Nova Operagaoz
sdo lastreados pelas CCIs CCB Nova Operacdo que representam a totalidade dos Créditos%
Imobiliarios CCB Nova Operagéo, cedidos a Emissora, nos termos do Contrato de Cessdo Novas
Operagdo. O recebimento integral e tempestivo dos Titulares de CRI Nova Operagdo dos montantesm
devidos conforme o presente Termo, depende do cumprimento integral, pelas Sociedades, de suaSw
obrigagdes assumidas nos Documentos da Operacdo, em tempo habil para o pagamento pelaic7
Emissora dos valores decorrentes dos CRI Nova Operagdo. Os recebimentos de tais pagamentos?
podem ocorrer posteriormente as datas previstas para pagamento da remuneragdo e amortizagdes dos>
CRI Nova Operacido, podendo causar descontinuidade do fluxo esperado. Apds o recebimento dosg
referidos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais cabiveis para a cobranga®

c

. o . . . . y 1. eqe s ~ ~ . (0]
judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios CCB Nova Operagao e/ou execugao das garantias,c

. ~ . . ~ . ~ . Jas]
caso o valor recebido ndo seja suficiente para saldar os CRI Nova Operagdo, a Emissora nao disporés,
de quaisquer outras fontes de recursos para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos investidoreso

dos CRI Nova Operacao.

oi assinad

Risco de Desapropriacdo dos Empreendimentos: Os Empreendimentos poderdo ser desaproprladOS%
total ou parcialmente pelo poder publico, para fins de utilidade publica. Apesar da Escritura des

. .. . . . . ~ . . IS
Hipoteca tratar do direito da Emissora recepcionar a indenizag¢do devida pelo Poder Expropriante,;
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estas hipoteses poderao afetar negativamente as Garantias e, consequentemente, o fluxo do lastro do
CRI Nova Operacdo, bem como os Créditos Fiduciarios.

AIexandré’)Domingos

Risco de Desapropriacdo do Imével: Os Imovel alienado fiduciariamente podera ser desapropriado,®
total ou parcialmente pelo poder publico, para fins de utilidade publica. Apesar do Contrato de2
Alienacao Fiduciaria de Imoével tratar do direito da Emissora recepcionar a indenizagdo devida pelog
Poder Expropriante, estas hipoteses poderdo afetar negativamente as Garantias dos CRI Nova®
Operacao.

nda Oliveira

Riscos associados aos prestadores de servicos da Emissdo. A Emissdo conta com prestadores deg
servicos terceirizados para a realizacdo de atividades, como auditores, agente fiduciario, bancoffj.
liquidante, custodiante, dentre outros. Caso, conforme aplicdvel, alguns destes prestadores deS
servicos aumentem significantemente seus precos, nao prestem servigos com a qualidade e agilidade$
esperada pela Emissora, ou sofram processo de faléncia, podera ser necessaria a substituigdo dog
prestador de servigo. Esta substituicdo podera ndo ser bem-sucedida e afetar adversamente os:
resultados da Emissora, bem como criar 6nus adicionais ao Patrimonio Separado. Ainda, asg
atividades acima descritas sdo prestadas por quantidade restrita de prestadores de servigo, o que pod
dificultar a contratacdo e prestagdo destes servigos no ambito da Emissao.

armo, Ge%rie y

Risco em Funcdo do Registro Automatico: A Oferta, distribuida nos termos da Resolugio CVM n% S
160/2022, seguird o rito de registro automatico de distribui¢dao ndo se sujeitando a analise prévia dac
CVM, de forma que as informacgdes prestadas pela Emissora e pelo Coordenador Lider nao foramj
objeto de andlise pela referida autarquia federal.

, Ricardo

Credores Privilegiados: A Medida Provisoria n. 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, ainda em vigor,g
estabelece, em seu art. 76, que “as normas que estabelegam a afetagdo ou a separagdo, a qualquer:
titulo, de patrimonio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos com relagao aos débitos de$
natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que?
lhes sdo atribuidos”. Acrescenta o paragrafo unico daquele artigo que “(desta forma) permanecemg
respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seue
espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacao ou afetagao”. Por forga‘g
da norma acima citada, os Créditos Imobilidrios CCB Nova Opera¢do e os recursos deleéL
decorrentes, ndo obstante serem objeto do Patrimonio Separado, poderdo ser alcangados por credores3
fiscais, trabalhistas e previdenciarios da Emissora e, em alguns casos, por credores trabalhistas eg
previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes a0 mesmo grupo econdomico da Emissora,s
tendo-se em vista as normas de responsabilidade solidaria e subsididria de sociedades pertencentesm
a0 mesmo grupo econdmico existentes em tais casos. Caso isso ocorra, concorrerao os detentoreSw
destes créditos com os detentores dos CRI Nova Operagdo, de forma privilegiada, sobre o produtoE
de realizag¢ao dos Créditos Imobiliarios CCB Nova Operagao, em caso de faléncia. Nesta hipotese, é::“
possivel que os Créditos Imobilidrios CCB Nova Operagao ndo venham a ser suficientes para o
pagamento integral dos CRI Nova Operacao apos o pagamento daqueles credores.

nte por L

e

Riscos relacionados a Emissora: A Emissora possui registro de companhia aberta e sua atuagdo comoe
securitizadora de emissdes de CRI Nova Operagdo depende da manutengdo de seu registro des,
companhia aberta junto a CVM e das respectivas autorizagdes societarias. Caso a companhia nﬁog
atenda aos requisitos da CVM em relagdo as companhias abertas, sua autorizacdo podera ser suspensac
ou mesmo cancelada, afetando assim, as suas emissoes.

to foi assi a

Risco relacionado a originacdo de novos negdcios € a reducdo na demanda por CRI: A Emissora5
depende de originagdo de novos negdcios de securitizagdo imobiliaria, bem como de demanda deg

ocumen

Este d
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Domingos

investidores pela aquisicdo dos CRI Nova Operagdo de sua emissdo. No que se refere aos riscosy
relacionados aos investidores, iniimeros fatores podem afetar a demanda de investidores pelaZ
aquisicdo de CRI. Alteragdes na legislagdo tributaria, por exemplo, que resulte na reducdo ded
incentivos fiscais para os investidores podera reduzir a demanda pela aquisi¢do dos CRI Novag
Operagdo. Caso a companhia nio consiga identificar projetos de securitizagdo atrativos para o2
mercado ou, caso a demanda pela aquisicao de CRI Nova Operagdo venha a ser reduzida a companhiag
podera ser afetada.

Oliveira

Auséncia de coobrigacdo da Emissora e da CHP: O Patrimonio Separado, constituido em favor dosg
titulares dos CRI Nova Opera¢ao, ndo conta com qualquer garantia ou coobrigacdo da Emissora e/oué
da CHP. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos investidores dos montantes devidosffj.
depende exclusivamente do adimplemento dos Créditos Imobiliarios CCB Nova Operagdo, emS
tempo habil para o pagamento dos valores devidos aos detentores dos CRI Nova Operagao.

belro De L

Risco de decisdes do Poder Judicidrio brasileiro: As garantias dos CRI Nova Operacao de Ahenaga
Fiduciaria de Imdveis e as demais podem vir a ser impactadas negativamente por decisdes do Poder=
Judiciério brasileiro, tais como a Sumula 308 do STJ. Toda a arquitetura do modelo ﬁnancelro

econdmico e juridico acerca da securitizagdo considera um conjunto de direitos e obrigacdes de parte

a parte estipuladas por meio de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagio emE
vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradi¢do e jurisprudéncia no mercadoO
de capitais brasileiro em relacdo as estruturas de securitizagao, em situacdes de litigio e/ou falta dec
pagamento podera haver perda por parte dos Investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos?;
para promocao da eficacia da estrutura adotada para os CRI Nova Operagdo, na eventualidade deo
necessidade de reconhecimento ou exigibilidade por meios judiciais de quaisquer de seus termos em
condigdes especificos, ou ainda pelo eventual nao reconhecimento pelos tribunais de tais indexadoresg
por qualquer razao.

De Sousa,

Riscos Relativos a Liquidagdo do Patriménio Separado: Na hipétese da Emissora ser declaradaZ
insolvente com relagio as obrigacdes da Emissdo, o Agente Fiducidrio devera assumir®
transitoriamente a administragdo do Patrimonio Separado. Em assembleia, os Titulares dos CRIe
Nova Operagao poderdo deliberar sobre as novas normas de administracao do Patrimonio Separado‘g
e pela nova securitizadora que assumira sua administracdo ou optar pela liquidagao deste, que poderairL
ser insuficiente para quitar as obrigagdes perante os Titulares dos CRI Nova Operacao.

De Paula

ur

Risco de preé-pagamento: Em caso de antecipagdo do pagamento dos Creditos Imobiliarios CCBs
Nova Operacdo, os recursos decorrentes dessa antecipagdo serdo imputados pela Emissora nam
amortizacdo extraordindria ou resgate antecipado dos CRI Nova Operacao, nos termos prev1st0sq>
neste Termo, hipotese em que o valor a ser recebido pelo investidor podera ser inferior ao previsto=
originalmente. Neste caso, nem o Patrimonio Separado, nem mesmo a Emissora, dispordo de outras:“
fontes de recursos para satisfagdo dos interesses dos investidores.

por Luiz

Risco de Integralizacdo dos CRI com Agio: Os CRI Nova Operacio poderio ser integralizados peloZ
investidor com 4gio, calculado em fun¢do da rentabilidade esperada pelo investidor ao longo dof
prazo de amortizagdo dos CRI Nova Operagio originalmente programado. Em caso de antecipagios,
do pagamento dos Créditos Imobiliarios CCB Nova Operacdo, os recursos decorrentes dessag
antecipagdo serdo imputados pela Emissora na amortizagao extraordinaria ou resgate antecipado dosc
CRI Nova Operagao, nos termos previstos neste Termo, hipotese em que o valor a ser recebido pelo%
investidor poderd ndo ser suficiente para reembolsar integralmente o investimento realizado,”

frustrando a expectativa de rentabilidade que motivou o pagamento do agio. Neste caso, nem 05
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Patrimonio Separado, nem mesmo a Emissora, dispordao de outras fontes de recursos para satisfacao
dos interesses dos investidores.

loe Alexandre Domingos

—_

Riscos associados a0 COVID-19: Considerando a declaragdo de pandemia da Organizagdo Mundia
de Saude em relagdo ao virus COVID-19, bem como todas as medidas adotadas pelo Brasil e pelo2
mundo que podem afetar diretamente a economia, poderdo ocorrer oscilagcdes substanciais no3
mercado de capitais local e internacional, que podem afetar, de forma negativa e substancial, o valorS
de mercado dos titulos e valores mobilidrios emitidos por companhias brasileiras, inclusive os CRE
Nova Operagdo da presente Emissdo dificultando também o mercado secundario destes titulosU
Assim sendo, ndo hd como se prever os impactos econdmicos no Brasil e no mundo decorrentes da,E
pandemia.

e

lea,

Risco de Insuficiéncia da Garantia Real Imobiliaria: Possiveis variagdes no mercado 1m0b111ar1q3
poderdo, eventualmente, impactar o valor de mercado dos Empreendimentos objeto da Hipoteca,:
bem como do Imédvel objeto do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imovel, de forma positiva our
negativa, durante todo o prazo da Emissdo. As variagdes de prego no mercado imobilidrio estdos
vinculadas predominante, mas ndo exclusivamente, a relacdo entre a demanda e a oferta de 1movels°
de mesmo perfil, bem como a respectiva depreciagdo, obsolescéncia e adequacdo para outras

atividades diferentes daquelas exercidas pelos respectivos proprietarios;

\

Riscos relacionados a orientacdo de voto no ambito da Alienacdo Fiduciaria de Cotas: Caso

Emissora nao envie orientacao de voto antes da realizacao de reunido de cotistas das Sociedades, em

ardo Elsoﬁ> Do Carmo,

que qualquer das matérias sujeitas a aprovacao prévia, por escrito, da Emissora, na qualidade dq§

. oy . . ~ . oy . J . @©
Fiduciaria, nos termos da Alienacdo Fiduciaria de Cotas, serd considerado, para todos os fins de%

So

direito, que houve a anuéncia a aprovacao da ordem do dia, nos termos do previsto no Contrato de$

Alienacao Fiduciaria de Cotas.

8

a iano Mendes

Riscos associados a guarda fisica de documentos pelo Custodiante. A Institui¢do Custodiante serd>
responsavel pela custodia do Termo de Securitizagdo Nova Operagdo e da Escritura de Emissao dé;,
CCI CCB Nova Operacao e seus eventuais futuros aditamentos, sendo que os demais Documentosz
da Nova Operagao serdo custodiados pela Emissora. A perda e/ou extravio dos referidos documentos%
poderd resultar em dificuldades para os Titulares dos CRI exercerem plenamente os direitoss
estabelecidos nos Documentos da Operagao.

que Mans

Demais Riscos: Os CRI Nova Operag¢do também poderido estar sujeitos a outros riscos advindos deZ
motivos alheios ou exodgenos, tais como moratéria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras::“
aplicaveis aos CRI, alterac¢do na politica econdmica, decisdes judiciais etc.
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Ferreira.

Este documento foi assinado digitalmente por Luiz Henrique Mansur De Paula, Flaviano Mendes De Sousa, Ricardo Elson Do Carmo,
Gabrielly Ribeiro De Lima, Amanda Oliveira De Melo e Alexandre Domingos Ferreira.
Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o cédigo 6395-BE9B-0A04-85F5.

Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o cédigo 6395-BE9B-0A04-85F5.



ANEXO III
CRONOGRAMA DE PAGAMENTOS

DATAS DE PAGAMENTO DE REMUNERACAO E
AMORTIZACAO PROGRAMADA DOS CRI

16", 17" e 18" Série - CRI Quartier

Data Juros Incorpora Amortizacio % AM
09/05/2023 Nio Nio Nio 0,0000%
09/06/2023 Nio  Nio Nao 0,0000%
09/07/2023 | Sim | Nio Nio 0,0000%
09/08/2023 Sim  Nio Nao 0,0000%
09/09/2023  Sim  Nio Nio 0,0000%
09/10/2023 Sim  Nio Nao 0,0000%
09/11/2023 ' Sim | Nio Nio 0,0000%
09/12/2023 Sim  Nio Nao 0,0000%
09/01/2024  Sim  Nio Nio 0,0000%
09/02/2024 Sim  Nio Nao 0,0000%
09/03/2024 ' Sim | Nio Nio 0,0000%
09/04/2024 Sim  Nio Nao 0,0000%
09/05/2024 Sim  Nio Nio 0,0000%
09/06/2024 Sim  Nio Sim 0,9259%
09/07/2024  Sim  Nzo Sim 0,9346%
09/08/2024 Sim  Nao Sim 0,9434%
09/09/2024  Sim  Nio Sim 0,9524%
09/10/2024 Sim  Nio Sim 0,9615%
09/11/2024  Sim  Nio Sim 0,9709%
09/12/2024 Sim  Nio Sim 0,9804%
09/01/2025 Sim  Nio Sim 0,9901%
09/02/2025 Sim  Nao Sim 1,0000%
09/03/2025 Sim  Nio Sim 1,0101%
09/04/2025 Sim  Nio Sim 1,0204%
09/05/2025  Sim  Nio Sim 1,0309%
09/06/2025 Sim  Nao Sim 1,0417%
09/07/2025 Sim  Nio Sim 1,0526%
09/08/2025 Sim  Nio Sim 1,0638%
09/09/2025 Sim  Nio Sim 1,0753%
09/10/2025 Sim  Nao Sim 1,0870%
09/11/2025 Sim  Nio Sim 1,0989%
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09/12/2025 Sim  Nio Sim 1,1111%
09/01/2026  Sim  Nio Sim 1,1236%
09/02/2026 Sim  Nao Sim 1,1364%
09/03/2026  Sim  Nio Sim 1,1494%
09/04/2026 Sim  Nio Sim 1,1628%
09/05/2026 ' Sim  Nzo Sim 1,1765%
09/06/2026 Sim  Nao Sim 1,1905%
09/07/2026  Sim  Nio Sim 1,2048%
09/08/2026 Sim  Nio Sim 1,2195%
09/09/2026  Sim  Nio Sim 1,2346%
09/10/2026 Sim  Nao Sim 1,2500%
09/11/2026  Sim  Nio Sim 1,2658%
09/12/2026 Sim  Nao Sim 1,2820%
09/01/2027  Sim  Nio Sim 1,2987%
09/02/2027 Sim  Nio Sim 1,3158%
09/03/2027  Sim  Nio Sim 1,3333%
09/04/2027 Sim  Nao Sim 1,3513%
09/05/2027 ' Sim  Nio Sim 1,3699%
09/06/2027 Sim  Nio Sim 1,3889%
09/07/2027  Sim  Nzo Sim 1,4084%
09/08/2027 Sim  Nao Sim 1,4286%
09/09/2027  Sim  Nio Sim 1,4493%
09/10/2027 Sim  Nio Sim 1,4706%
09/11/2027  Sim  Nio Sim 1,4925%
09/12/2027 Sim  Nio Sim 1,5151%
09/01/2028  Sim  Nio Sim 1,5385%
09/02/2028 Sim  Nao Sim 1,5625%
09/03/2028 Sim  Nio Sim 1,5873%
09/04/2028 Sim  Nio Sim 1,6129%
09/05/2028  Sim  Nzo Sim 1,6393%
09/06/2028 Sim  Nao Sim 1,6667%
09/07/2028 Sim  Nio Sim 1,6949%
09/08/2028 Sim  Nio Sim 1,7241%
09/09/2028 Sim  Nio Sim 1,7544%
09/10/2028 Sim  Nao Sim 1,7857%
09/11/2028 Sim  Nio Sim 1,8182%
09/12/2028 Sim  Nao Sim 1,8518%
09/01/2029  Sim  Nio Sim 1,8868%
09/02/2029 Sim  Nio Sim 1,9231%
09/03/2029  Sim  Nio Sim 1,9608%
09/04/2029 Sim  Nao Sim 2,0000%
09/05/2029  Sim  Nio Sim 2,0408%

Este documento foi assinado digitalmente por Luiz Henrique Mansur De Paula, Flaviano Mendes De Sousa, Ricardo Elson Do Carmo,
Gabrielly Ribeiro De Lima, Amanda Oliveira De Melo e Alexandre Domingos Ferreira.
Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o cédigo 6395-BE9B-0A04-85F5.

Este documento foi assinado digitalmente por Luiz Henrique Mansur De Paula, Flaviano Mendes De Sousa, Ricardo Elson Do Carmo, Gabrielly Ribeiro De Lima, Amanda Oliveira De Melo e Alexandre Domingos

Ferreira.
Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o cédigo 6395-BE9B-0A04-85F5.



09/06/2029 Sim  Nio Sim 2,0833%
09/07/2029  Sim  Nio Sim 2,1277%
09/08/2029 Sim  Nao Sim 2,1739%
09/09/2029  Sim  Nio Sim 2,2222%
09/10/2029 Sim  Nio Sim 2,2727%
09/11/2029  Sim  Nzo Sim 2,3256%
09/12/2029 Sim  Nao Sim 2,3809%
09/01/2030 ' Sim  Nio Sim 2,4390%
09/02/2030 Sim  Nio Sim 2,5000%
09/03/2030  Sim  Nio Sim 2,5641%
09/04/2030 Sim  Nao Sim 2,6316%
09/05/2030 ' Sim  Nio Sim 2,7027%
09/06/2030 Sim  Nao Sim 2,7778%
09/07/2030  Sim  Nio Sim 2,8571%
09/08/2030 Sim  Nio Sim 2,9412%
09/09/2030 ' Sim  Nio Sim 3,0303%
09/10/2030 Sim  Nao Sim 3,1250%
09/11/2030 ' Sim  Nio Sim 3,2258%
09/12/2030 Sim  Nio Sim 3,3333%
09/01/2031  Sim  Nzo Sim 3,4483%
09/02/2031 Sim  Nao Sim 3,5714%
09/03/2031 ' Sim  Nio Sim 3,7037%
09/04/2031 Sim  Nio Sim 3,8461%
09/05/2031 Sim  Nio Sim 4,0000%
09/06/2031 Sim  Nio Sim 4,1666%
09/07/2031 ' Sim  Nio Sim 4,3478%
09/08/2031 Sim  Nao Sim 4,5454%
09/09/2031 Sim  Nio Sim 4,7619%
09/10/2031 Sim  Nio Sim 5,0000%
09/11/2031  Sim  Nzo Sim 5,2631%
09/12/2031 Sim  Nao Sim 5,5555%
09/01/2032  Sim  Nio Sim 5,8823%
09/02/2032 Sim  Nio Sim 6,2500%
09/03/2032  Sim  Nio Sim 6,6666%
09/04/2032 Sim  Nao Sim 7,1428%
09/05/2032  Sim  Nio Sim 7,6922%
09/06/2032 Sim  Nao Sim 8,3333%
09/07/2032  Sim  Nio Sim 9,0908%
09/08/2032 Sim  Nio Sim 9,9999%
09/09/2032  Sim  Nio Sim 11,1110%
09/10/2032 Sim  Nao Sim 12,4998%
09/11/2032  Sim  Nio Sim 14,2855%
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09/12/2032 Sim  Nao Sim 16,6664%
09/01/2033  Sim  Nao Sim 19,9996%
09/02/2033 Sim  Nao Sim 24,9993%
09/03/2033  Sim  Nio Sim 33,3321%
09/04/2033 Sim  Nao Sim 49,9973%
09/05/2033  Sim  Nio Sim 100,00%
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ANEXO IV (A)
DECLARACAO DA EMISSORA

elo e Alexandre Domingos

BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A., com sede na Rua José Versolato, 111, Sala 2126, Centro_
Cep 09.750-730, Sao Bernardo do Campo — SP, inscrita no CNPJ sob o n°® 11.257.352/0001-43, nesteE
ato representada na forma de seu Estatuto Social, para fins de atendimento ao previsto nos nog
artigo17, inciso I, da Resolugdo CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021 e artigo 2°, inciso VIII, dog
Suplemento A da Resolugdo CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, na qualidade de emissora deg
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 16% 17* e 18" Série da 1* Emissdo da BSI Capitalg
Securitizadora S.A. (“CRI”), declara, para todos os fins e efeitos que verificou a legalidade e ausénciag
de vicios da operagdo, sem encontrar nenhuma situagdo de conflito de interesses, além de ter agidoS
com diligéncia para assegurar a veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informagéeﬁi
prestadas no Termo de Securitizagdo Nova Operagdo de Créditos Imobiliarios CCB Nova Operagﬁog
que regula os CRI Nova Operagao e a Emissdo Nova Operagao.

Sdo Paulo, 09 de maio de 2023.

BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A.
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ANEXO 1V (B)
DECLARACAO DO AGENTE FIDUCIARIO

Melo e Alexandre Domingos

H.COMMCOR DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

©

institui¢do financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central, com domicilio na Cidade de SaoZ

Dt

Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 960, 14° andar, conjuntos 141 e 142, Itaim’%
Bibi, CEP 04534-004, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 01.788.147/0001-50, neste ato representado na(‘g;
forma de seu contrato social, para fins de atendimento ao previsto no artigo 5° da Resolugdo CVM<E:_
n.° 17/2021, na qualidade de agente fiduciario do Patrimonio Separado constituido em ambito daE;
emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 16%, 17* ¢ 18* Série da 1 Emissdao da BSI§
CAPITAL SECURITIZADORA S.A., com sede na Rua José Versolato, 111, Sala 2126, Centro, Cep%
09.750-730, Sao Bernardo do Campo — SP, inscrita no CNPJ sob o n° 11.257.352/0001-43, declarag
para todos os fins e efeitos que verificou a legalidade e auséncia de vicios da operacao, inclusiveg
sobre a ndo existéncia de situacao de conflito de interesses que impeca de exercer sua atividade, além‘z_
de ter agido com diligéncia para verificar a veracidade, consisténcia, corre¢io e suficiéncia dast
informacdes prestadas pela Emissora no Termo de Securitizagdo Nova Operacao de Créditosg
Imobiliarios CCB Nova Operacao que regula os CRI Nova Operagdo e a Emissao Nova Operagao.

Sdo Paulo, 09 de maio de 2023.

H.COMMCOR DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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ANEXO IV (C)
DECLARACAO DO COORDENADOR LiDER

elo e Alexandre Domingos

TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOSE
LTDA., institui¢do integrante do sistema de distribuigdo de valores mobilirios, com sede na CidadeS
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, 100, 5° andar, Itaim Bibi, CEP 04534%
000, inscrita no CNPJ sob o n° 03.751.794/0001-13, neste ato representada na forma de seu contrato(‘:;
social, na qualidade de instituicao intermedidria lider da distribui¢cdo publica, com sob o regime defz_
melhores Esfor¢os de Colocagao dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 16%, 17 ¢ 18* Série,%
da 1 Emissdao da BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A., com sede na Rua José Versolato, 1118
Sala 2126, Centro, Cep 09.750-730, Sao Bernardo do Campo — SP, inscrita no CNPJ sob o n"§
11.257.352/0001-43, declara, para todos os fins e efeitos que verificou a legalidade e auséncia detz;
vicios da Emissdo, em todos os seus aspectos relevantes, além de ter agido, dentro de suas limitagéesg
por ser instituicdo que atua exclusivamente na distribui¢do de valores imobiliarios, com diligénciafz_
para assegurar a veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informacdes prestadas no Termot
de Securitizagdo Nova Operagdo de Créditos Imobiliarios CCB Nova Operacao que regula os CRI(é
Nova Operagao e a Emissao Nova Operagao.

Sdo Paulo, 09 de maio de 2023.

TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.
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ANEXO IV (C)
DECLARACAO DA INSTITUICAO CUSTODIANTE

Melo e Alexandre Domingos

COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP, institui¢do financeira, com sede na cidade deg
Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Avenida Cristovao Colombo, n® 2955, conjunto 501,2
Floresta, CEP 90.560-002, Porto Alegre, inscrita no CNPJ sob o n° 18.282.093/0001-50, neste atc%
representada na forma de seu Estatuto Social (“Instituicdo Custodiante™), para fins de atendimento(‘:;

ao previsto no artigo 3°, inciso II do Suplemento A da Resolugdo CVM n° 60/2021, na qualidade de<Ez_
institui¢ao custodiante das Escrituras de Emissao Nova Operacao relativas a emissao das CCls CCB%
Nova Operagdo, declara, para todos os fins e efeitos que as mesmas se encontram devidamente?
vinculadas aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 16%, 17* ¢ 18 Série da 1> Emissdo da BSI%
CAPITAL SECURITIZADORA S.A., com sede na Rua José Versolato, 111, Sala 2126, Centro, Cepf;
09.750-730, Sao Bernardo do Campo — SP, inscrita no CNPJ sob o n° 11.257.352/0001-43%
(“Emissora” e “CRI Nova Operacao”, respectivamente), sendo que os CRI Nova Operagao foranfz

lastreados pelas CCIs CCB Nova Operagdo por meio do Termo de Securitizagdo Nova Operagio da:
(@]

Emissdao Nova Operag¢do, firmado entre a Emissora e o Agente Fiduciario (“Termo de Securitizagdos
Nova Operagdo”), tendo sido instituido, conforme disposto no Termo de Securitizagdo Novag

~ . s . o ~ i
Operacdo, o regime fiduciario pela Emissora, no Termo de Securitizagdo Nova Operagao, sobre aso
CClIs CCB Nova Operacao e os Créditos Imobilidrios CCB Nova Operacdo que elas representam,g
nos termos da Lei n°® 14.430/22. Regime fiduciario este ora registrado nesta Institui¢do Custodiante,g
que declara, ainda, que as Escrituras de Emissdo Nova Operagao, por meio das quais as CCls CCB?

e

Nova Operagao foram emitidas, encontram-se custodiadas nesta Instituicdo Custodiante, nos termos;

S

do artigo 18, § 4°, da Lei n°® 10.931/2004, e o Termo de Securitizacdo Nova Operagao, registrado, n
forma da Lei 14.430/22.

Sdo Paulo, 09 de maio de 2023.

COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP
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