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BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A.
CNPJ/MF N° 11.257.352/0001-43
NIRE 35.300.461.827

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE TITULARES DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 72
SERIE DA 12 EMISSAO DA BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A.
REALIZADA EM SEGUNDA CONVOCAGAO EM
16 DE SETEMBRO DE 2024.

1.DATA, HORA E LOCAL: Aos 06 dias do més de setembro de 2024, em primeira convocacgdo, as 11:00 horas, de forma
integralmente digital por meio do sistema Microsoft Teams, nos termos da Instru¢do Normativa CVM n2 625 de 14 de
maio de 2020 (“IN CVM 625”), coordenada pela BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A. (“Emissora” ou “Securitizadora”)
inscrita no CNPJ/MF sob 0 11.257.352/0001-43 na Cidade de S3o Bernardo do Campo, Estado de S&o Paulo, na Rua José
Versolato, n2 111, sala 2.126, Centro, CEP 09750-730.

2.CONVOCACAO: O Edital de Convocacdo foi publicado na edicdo dos jornais Data Mercantil nos dias 07, 10 e 11 de
setembro de 2024. Os demais documentos necessarios ao exame das matérias constantes da Ordem do Dia da
Assembleia convocada para ocorrer na data de hoje foram postos a disposicdo dos senhores titulares dos Certificados de
recebiveis imobilidrios da 72 série da 12 Emiss3o da BSI CAPITAL SECURTIZADORA S/A (“Titulares dos CRI” e “Emiss30”,

respectivamente);

3.PRESENCA: Se conectaram a plataforma digital indicada para realizagdo da Assembleia os representes da Securitizadora
em 22 (segunda) convocacgao, os representantes da H. COMMCOR DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., na qualidade de agente fiduciario da Emissdo (“Agente Fiduciario”) e os representantes dos Titulares de CRI,
representando 33,56% (trinta e trés virgula cinquenta e seis por cento) dos CRI em circulagdo conforme clausula 10 do

Termo de Securitizagao.
4. MESA: Presidente: Sr. Alexandre Domingos Ferreira; Secretdria: Sra. Amanda Oliveira de Melo.
5. ORDEM DO DIA: Deliberar sobre:

(i) Declaragdo ou nao de vencimento antecipado: deliberar, a luz das informagdes prestadas pelas Devedoras
CAPP4 e C&M, que identificaram a impossibilidade de finalizagdo das obras dos Empreendimentos com os

recursos inicialmente captados através da oferta dos CRI;
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(ii)

(iii)

(iv)

Reestruturacdo da operagdo: caso ndo aprovada a declaragdo de vencimento antecipado, deliberar sobre
reestruturacdo dos seguintes aspectos da operagado: (i) concessdo de caréncia de 12 (doze) meses para
pagamento de juros e amortizacdo dos CRI, a contar da parcela de Maio/2024, sem pagamento de prémio
ou multa pelas Devedoras CAPP4 e C&M e a consequente alteracdo no fluxo de pagamento; (ii) autorizar a
substituicdo do cronograma de obras dos Empreendimentos com a conclusdo das obras até seis meses para
o empreendimento Quartier Marica Parc e trés meses para o término do empreendimento Quartier Itaborai

Club;

Autorizacdo de novo CRI: deliberar sobre a autorizacdo as Devedoras CAPP4 e C&M e aos Fiadores para que
tomem nova divida via mercado de capitais, através de nova emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios, no valor de até RS 20.000.000,00 (vinte milh&es de reais) (“Novo CRI”), com a consequente
autorizacdo para que as Devedoras CAPP4 e C&M e os Fiadores possam assumir obrigacdes perante
terceiros, prestar garantias ou aval, alienar e/ou impor 6nus sobre seus ativos. O Novo CRI e os CRI 72 Série
da 12 Emissdo deverdo contar com hipdtese de vencimento antecipado em caso de descumprimento ou

inadimplemento de quaisquer das operacdes (Cross default);

Caso aprovados os itens (a) a (c) acima, aprovar discutir e deliberar sobre a alteragdo de eventuais outros
termos e condic¢des relativos aos CRI, com o consequentemente aditamento de toda a documentacdo dos

CRI.

6. INSTALACAO DA ASSEMBLEIA E DELIBERAGOES: Abertos os trabalhos, a mesa, em conjunto com o representante do

Agente Fiducidrio verificou o quérum e demais condi¢des para instalagdao da Assembleia, mediante a participacao

de 84,35% (oitenta e quatro virgula trinta e cinco por cento) dos CRI em circulagao.

7. DELIBERACOES: Inicialmente, o Agente Fiduciario questionou a Emissora e os Titulares dos CRI acerca de qualquer

hipétese que poderia ser caracterizada como conflito de interesses em relagdo as matérias da Ordem do Dia e

demais partes da operagdo, bem como entre partes relacionadas, conforme defini¢cdo prevista na Resolugao CVM

94/2022 — Pronunciamento Técnico CPC 05, bem como no art. 32 da Resolu¢do CVM 60/2021, ao artigo 115 § 12 da

Lei 6.404/76, e outras hipdteses previstas em lei, conforme aplicavel, sendo informado por todos os presentes que

tais hipdteses inexistem.

(i)

O item 5. (i) da pauta, a respeito da Declaracdo ou ndo de vencimento antecipado: deliberar, a luz das

informacdes prestadas pelas Devedoras CAPP4 e C&M, que identificaram a impossibilidade de
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(ii)

(iii)

(v)

8.

dos CRI; foi deliberado e ficou APROVADO pelos presentes representantes, totalizando 33,56% (trinta
e trés virgula cinquenta e seis por cento) dos CRI em circulagdo a NAO decretacdo do vencimento

antecipado dos CRIs da 7 série da 12 Emissao;

O item 5. (ii) da pauta, a respeito da Reestruturacdo da operacdo: caso ndo aprovada a declaracgdo de
vencimento antecipado, deliberar sobre reestruturacdo dos seguintes aspectos da operacdo: foi
deliberado e ficou APROVADO pelos presentes representantes, totalizando 33,56% (trinta e trés virgula
cinquenta e seis por cento) dos CRI em circulagdo (i) concessdo de caréncia de 12 (doze) meses para
pagamento de juros e amortizacdo dos CRI, a contar da parcela de Maio/2024, sem pagamento de
prémio ou multa pelas Devedoras CAPP4 e C&M e a consequente alteragdao no fluxo de pagamento
anexo | Da presente ata; (ii) autorizar a substituicdo do cronograma de obras dos Empreendimentos
com a conclusdo das obras até seis meses para o empreendimento Quartier Maricd Parc e trés meses

para o término do empreendimento Quartier Itaborai Club ;

O item 5. (iii) da pauta, a respeito da Autorizacdo de novo CRI: deliberar sobre a concessdo de
autorizacdo as Devedoras CAPP4 e C&M e aos Fiadores para que tomem nova divida via mercado de
capitais, através de nova emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, no valor de até RS
20.000.000,00 (vinte milhdes de reais) (“Novo CRI”), com a consequente autorizagdo para que as
Devedoras CAPP4 e C&M e os Fiadores possam assumir obriga¢des perante terceiros, prestar garantias
ou aval, alienar e/ou impor 6nus sobre seus ativos. O Novo CRI e os CRI 72 Série da 12 Emissdo deverdo
contar com hipdtese de vencimento antecipado em caso de descumprimento ou inadimplemento de
quaisquer das operagdes (Cross default); foi deliberado e ficou APROVADO pelos presentes

representantes, totalizando 33,56% (trinta e trés virgula cinquenta e seis por cento) dos CRI em circulagcdo

O item 5. (iv) da pauta, a respeito de eventuais outros termos e condic¢Ges relativos aos CRI, com o
consequentemente aditamento de toda a documentacdo dos CRI. foi deliberado e ficou REPROVADO
pelos presentes representantes, totalizando 33,56% (trinta e trés virgula cinquenta e seis por cento) dos

CRI em circulagao.

DISPOSICOES FINAIS: Todo e qualquer termo que n3o fora definido na presente ata, terd o0 mesmo significado

que lhe fora atribuido no Termo de Securitizagdo, e de maneira substancial, nos Documentos da Operagao.
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O Agente Fiducidrio informa aos Titulares dos CRI que as delibera¢des da presente Assembleia podem ensejar riscos ndo
mensuraveis no presente momento aos CRI. Consigna, ainda, que ndo é responsdvel por verificar se o gestor ou
procurador dos Titulares dos CRI, ao tomar a decisdo no ambito desta Assembleia, age de acordo com as instrucdes de

seu investidor final, observando seu regulamento ou contrato de gestdo, conforme aplicavel.

O Agente Fiduciario e a emissora informam que os Titulares dos CRI sdo integralmente responsaveis pela validade e
efeitos dos atos realizados e das decisGes tomadas por eles no ambito da Assembleia, razdo pela qual reitera que ndo sdo
responsdveis por quaisquer despesas, custos ou danos que venha eventualmente incorrer em decorréncia dos atos
praticados nos termos desta Assembleia em estrita observa¢do as decisGes tomadas pela comunhdo dos investidores.
Assim, reforca que os Titulares dos CRI sdo responsaveis integralmente por quaisquer despesas, custos ou danos que o
Agente Fiduciario e a emissora, sem culpa grave ou dolo, venha a incorrer em razdo desse processo decisério, exceto no

gue tange as obrigacGes decorrentes dos Documentos da Operacdo e da legislacdo aplicavel.

As partes aqui presentes reconhecem a autenticidade, integridade, validade e eficacia desta ata, conforme o disposto
nos artigos 219 e 220 do Cédigo Civil Brasileiro, em formato eletrénico e/ou assinado pelas partes por meio de
certificados eletrénicos emitidos pela ICP-Brasil ou ndo, conforme o disposto no art. 10, § 22, da Medida Provisdria n?

2.220-2/2001. A data de assinatura sera aquela constante do Protocolo de Assinaturas da ultima assinatura.

Ficam ratificados todos os demais termos e condiges do Termo de Securitizagdo, bem como todos os demais

Documentos da Operagdo até o integral cumprimento da totalidade das obrigacdes ali previstas.

A Emissora e o Agente Fiduciario estdo autorizadas a tomarem todas as providéncias necessarias para implementarem

o que foi aprovado pelos Titulares dos CRI.
As aprovagoes objeto desta assembleia deve ser interpretadas restritivamente como mera liberalidade dos Titulares
dos CRI e, portanto, ndo sdao consideradas como novagao, precedente ou renlncia de quaisquer outros direitos dos

Titulares dos CRI, previstos no Termo de Securitizagao.

9. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, estd Assembleia foi lavrada, lida e assinada eletronicamente por

todos os presentes.
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Presidente Secretaria
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(Pdgina de assinaturas 1/2 da Ata de Assembleia Geral Extraordindria de titulares dos Certificados de Recebiveis

Imobiliarios da 79 Série da 19 Emissdo da BSI Capital Securitizadora S.A., realizada em 16 de setembro de 2024)

DocuSigned by:

Amanda Olivera de Mela

B874BBEG7DA9470

e
EBAF85A4OC2E2451

BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A.

Emissora
Nome: Alexandre Domingos Ferreira Nome: Amanda Oliveira de Melo

Cargo: Diretor Cargo: Diretora

DocuSigned by:
DocuSigned by:

F(EMAA [ppalits Flawians Mundes Ao Souwsa

6D4F5C5890F34C0...

BC4CEYCATAZEZU3™

H.COMMCOR DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA
Agente Fiduciario
Nome: Eduardo Ippolito Nome: Flaviano Mendes de Sousa

Cargo: Diretor Cargo: Procurador



