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QUINTO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 42 SERIE DA 12 EMISSAG DE

CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A.

edo de Lima, AIQ(andre Domingos

de

Qz

Sao partes neste "Quinto Aditamento ao Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da 49 Série da 19 Emiss

Certificados de Recebiveis da BSI Capital Securitizadora S.A.” ("Quinto Aditamento"):

BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A., sociedade por agdes, com sede na Cidade de Sdo Bernardo do Campo, Estadé de

te @r Gabrielly Rib

@0

Sdo Paulo, localizada na Rua José Versolato, 111, Sala 2126, Bairro Centro, CEP 09750-730, inscrita no Cadastro

mca m

Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda (“CNPJ/ME”) sob o n? 11.257.352/0001-43, nestezato

representada na forma de seu estatuto social ("Emissora" ou "Securitizadora"); e

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com sede na Cidadé de

B’foi #Bsinado eletro

9.

Sao Paulo, Estado de S3o Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima , n2 2277, conjunto 202, CEP 01452-000, inscrita n

digo 750E-F061-E41D-93

CNPJ/ME sob o n? 22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma de seu contrato social ("Agente Fiduci

io

e, em conjunto com a Emissora, “Partes” e, individualmente, “Parte”).

CONSIDERANDO QUE:

€ 0 co

a) em 18 de maio de 2017, a Familia Paulista Companhia Hipotecaria, institui¢do financeira, com sede na Ci de

de Santos, Estado de S3o Paulo, na Rua Jo3o Pessoa, 61/63, CEP 11013-903, inscrita no CNPJ/ME sob

=}

AIe>CDe A81:| rade Freitas. Este doc%ent
br%43 'Ttiliz

53.146.221/0001-39 (“Credor Original”) concordou em conceder a JP Arquitetura e Construgdes Ltda., mscarlt
no CNPJ/ME sob n? 08.640.392/0001-65 (“Devedora”) um financiamento, no valor total de principal d% R$E

liv

Credor Original os créditos imobilidrios presentes e futuros oriundos do Financiamento, no valor, form

o]

o

24.000.000,00 (vinte e quatro milhdes de reais) (“Financiamento”), em razdo do qual a Devedora emitiu iemg
(0] @®

favor do Credor Original, a Cédula de Crédito Bancario n2 FP 1805/17 (“CCB”); go- §
EE

283

= © [e]

b) em decorréncia da concessdo do Financiamento, a Devedora se obrigou, entre outras obrigacbes, a paga¥ :’ﬁ)g
s

A

te p&t Bru
and%O

pagamento e demais condi¢Ges previstas na CCB, incluindo a totalidade dos respectivos acessdrios, tais C@TEC

Im
eA

atualizacdo monetaria, juros remuneratérios, encargos moratorios, multas, penalidades, mdemzag

i@
n

%cardo Elson Do@ar
Para Verificar as assinaturas va ao site

seguros, despesas, custas, honordarios, garantias e demais encargos contratuais e legais previstos na

(“Créditos Imobiliarios”);

L&ento foi assinad@ d

c) em 18 de maio de 2017, por meio do “Instrumento Particular de Escritura de Emissdo de Cédula de Cré

r

@oc
rrera,

Imobilidrio, sem Garantia Real Imobilidria, Sob a Forma Escritural e Outras Aveng¢as”, celebrado entre o Cr

Est
Fe

[EuY

Este documento foi assinado digitalmente por Bruno lvonez Borges Alexandre e Alex De Andrade Freitas. Este documento foi
assinado eletronicamente por Gabrielly Ribeiro de Lima, Alexandre Domingos Ferreira, Ricardo Elson Do Carmo e Amanda Oliveira
De Melo.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cddigo 750E-F061-E41D-9323.
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Original e a Devedora (“Escritura de Emissdo de CCl”), o Credor Original emitiu 1 (uma) cédula de cré<_§ito
imobiliario representativa dos Créditos Imobiliarios (“CCl"); g
3
2

d) em 18 de maio de 2017, os Créditos Imobilidrios, representados pela CCl, foram transferidos pai a

Securitizadora, por meio da celebracgdo do “Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos e Ouz_?ras

b

Avengas” (“Contrato_de Cess3o”) para fins de vinculagdo dos respectivos créditos aos Certificados® de

Recebiveis Imobilidrios da 42 Série da 12 Emissdo da BSI Capital Securitizadora S.A. (“CRI”);

camente po

e) em 18 de maio de 2017, as partes celebraram o “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da 49 @rie
[}

aw

da 192 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da BSI Capital Securitizadora S.A.” (

Securitizacdo”);

&ito foi assina

f) em 16 de agosto de 2018, foi celebrado o “Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Cessdo Fiduc

de Direitos Creditdrios em Garantia”, por meio do qual foram alterados determinados termos e condi

d&um

digo 750E-F061-E%41D

previstos na Clausula 3.3.1. do referido instrumento;

g) em 11 de junho de 2019 foi realizada Assembleia Geral Extraordinaria de Titulares do CRI 42 série d

ad®Freitas. Este

emissdo da BSI Capital Securitizadora S.A., e por decisdo unanime foram deliberados: (i) extensdo no p(%zo

de pagamento da 12 (primeira) parcela de amortizacdo com vencida em 18 de junho de 2019, sendo o \él

o
incorporado ao saldo devedor; e (ii) concessdo de 12 (doze) meses de caréncia para pagamento de jurgs

e

amortizagdo, com consequente altera¢do no Fluxo de Pagamento, conforme Anexo | ao Terceiro Aditaménto
@©

celebrado em 21 de julho de 2020 (“AGT 1”);

aBorges Alex:

h) em 15 de junho de 2019, foi celebrado o “Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Cédula de Cre
Imobilidrio Sem Garantia Real Imobilidria sob a Forma Escritural e Outras Avengas”, onde noitem 2.1asp

decidem aditar a Clausula 3.1., e os itens e 7.1 do Anexo | do referido instrumento;

i) Em Assembleia Geral Extraordinaria de Titulares do Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 42 Serie d

almente por Bruno Rlone

Emissdo da BSI Capital Securitizadora S.A., realizada em 21 de julho de 2020 (“AGT 2”), por decisdo unan

=

e
3s va

foi autorizado a concessdo (i) waiver para ndo pagamento da 12 (primeira) parcela de amortizacdo da

| &55in

teyo
(@EI

com vencimento previsto para 18 de julho de 2020 e consequentemente da 12 (primeira) parcela do CR

Deliberar sobre a concessdo de 12 (doze) meses de caréncia para pagamento dos juros e amortizacdo da

e alteracdo do fluxo de pagamento e consequentemente do fluxo de pagamento do CRI, descrito no Ane

€ docl

do Termo de Securitiza¢do, passando a vigorar conforme descrito na tabela do Anexo | da referida Ata;i
Este documento foi assinado digitalmente por Bruno lvonez Borges Alexandre e Alex De Andrade Freitas. Este documento foi
assinado eletronicamente por Gabrielly Ribeiro de Lima, Alexandre Domingos Ferreira, Ricardo Elson Do Carmo e Amanda Oliveira
De Melo.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cddigo 750E-F061-E41D-9323.
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10.
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liberacdo do Fundo de Reserva, mantido em conta para obra, conforme laudo de medicdo; e (iv) redug 5§ do
valor de composicdo do Fundo de Reserva para R$120.000,00 cento e vinte mil reais) e forma e prazo da _%
constituicdo, que serd em 12 (doze) parcelas de R$10.000,00 (dez mil reais); §
E
d

j) Em Assembleia Geral Extraordinaria de Titulares do Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 42 Serie da 12
9

k)

Este documento foi assinado digitalmente por Bruno lvonez Borges Alexandre e Alex De Andrade Freitas. Este documento foi

Emissdo da BSI Capital Securitizadora S.A., realizada em 15 de julho de 2021 (“AGT 3”), por decisdo unarﬁme
foi aprovado (i) alteragdo do fluxo de pagamento do CRI descrito no Anexo Il da Cédula de Crédito Banc%rlo
n2 FP 1805/17 (“CCB”), passando a vigorar conforme descrito na tabela do Anexo | da presente Ataé(ii)
alteracdo do fluxo de pagamento do CRI descrito no Anexo Ill do Termo de Securitizagdo passando a viggrar
conforme descrito na tabela do Anexo Il da presente Ata; (iii) Concessdo do periodo de 60 dias a conta% da
realizacdo desta assembleia para formalizacdo dos documentos da operacdo para que nestes seja refletiéo a

alteracdo do fluxo de pagamento da CCB e do CRI; (iv) Aprovar a dispensa da apresentacdo do Iaud@d

[se)

AN

avaliagdo dos imdveis objeto das matriculas n? 107.475 e n? 110.607 previsto na clausula 3.2.2 do ContEatomz
de Alienacdo Fiduciaria de Imdveis em Garantia e outras Avencas (“Contrato de Cessdo”); é E
2 3

wo

Em Assembleia Geral Extraordinaria de Titulares do Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 42 Serie dg 1%
=~

Emissdo da BSI Capital Securitizadora S.A., realizada em 16 de agosto de 2021 (“AGT 4”), por decisdo unaniqme%
[} e)

e Q

o

foi aprovado (i) altera¢do do fluxo de pagamento da CCB descrito no Anexo Il da Cédula de Crédito BancgrioO
n2 FP 1805/17 (“CCB”), passando a vigorar conforme descrito na tabela do Anexo | da referida Ata; (ii) alteragdo

X
do fluxo de pagamento do CRI descrito no Anexo lll do Termo de Securitizagao passando a vigorar confoﬁ

descrito na tabela do Anexo Il da referida ata; (iii) Concessdo do periodo de 60 dias a contar da reahza@a

com. br 44% e uﬂlze

a

desta assembleia para formalizagdo dos documentos da operagdo para que nestes seja refletido a alter g o

do fluxo de pagamento da CCB e do CRI;

amo Ivonez Borges
taldeassinaturas

([}
WW.pOr

Em Assembleia Geral Extraordinaria de Titulares do Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 42 Serie d

Olivedra De Melo.

ps://w

Emissdo da BSI Capital Securitizadora S.A., realizada em 23 de agosto de 2021 (“AGT 5”), por decisdo una

te ;Br Br
3

Ele] dlaal
Dcpé)arn% e Aman

tur.

ite htt

foi e (i) ANAO aplicagdo da multa prevista na clausula 1.3.2 da Cédula de Crédito Bancério “CCB” N2 FP 180

que dispbe: “Ao valor da amortizagdo extraordinaria desta CCB, que ndo decorra do vencimento antecip

as va ao si

da presente CCB, sera acrescido de multa equivalente a 1% (um por cento) sobre o saldo devedor na data de

Amortizacdo Extraordinaria” e (ii) A autorizacdo para que a Emissora, em conjunto com o Agente FIdUCI

soh
<
sina

realize todos os atos necessarios para a implementagdo das deliberacdes da presente assembleia;

Este documento foi &sm
Ferreira, Ricardo El
“bara verificar as as

assinado eletronicamente por Gabrielly Ribeiro de Lima, Alexandre Domingos Ferreira, Ricardo Elson Do Carmo e Amanda Oliveira
De Melo.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cddigo 750E-F061-E41D-9323.
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m) Em Assembleia Geral Extraordindria de Titulares do Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 42 Serie da 12

<
Emissdo da BSI Capital Securitizadora S.A., realizada em 12 de novembro de 2021 (“AGT 6”), por dec_gséo
unanime foi aprovado (i) alteragdo do fluxo de pagamento da CCB descrito no Anexo Il da Cédula de Crééito
Bancario n2 FP 1805/17 (“CCB”), passando a vigorar conforme descrito na tabela do Anexo | da referida gta;
(ii) alteracdo do fluxo de pagamento do CRI descrito no Anexo lll do Termo de Securitizagdo passando a vig§rar
conforme descrito na tabela do Anexo Il da referida ata; (iii) Concessao do periodo de 60 dias a conta@ da

o
realizacdo desta assembleia para formalizacdo dos documentos da operacdo para que nestes seja refleti@o a
C

alteracdo do fluxo de pagamento da CCB e do CRI; e

gTetronicame
[[+})

n) Em Assembleia Geral Extraordinaria de Titulares do Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 42 Serie da 1

ado
n

Emissdo da BSI Capital Securitizadora S.A., realizada em 14 de dezembro de 2021 (“AGT 7”), por decisdo

unanime foi aprovado (i) alteragdo do fluxo de pagamento da CCB descrito no Anexo Il da Cédula de Crédito

to fgbass

Bancario n2 FP 1805/17 (“CCB”), passando a vigorar conforme descrito na tabela do Anexo | da referida éta ;

E%1D9323.

(ii) alteragdo do fluxo de pagamento do CRI descrito no Anexo Ill do Termo de Securitizagdo passando a vigéra .

P61

[}
conforme descrito na tabela do Anexo Il da referida ata; (iii) Concessdo do periodo de 60 dias a contag;d
realizacdo desta assembleia para formalizacdo dos documentos da operacdo para que nestes seja refletiﬁo

[}
alteracdo do fluxo de pagamento da CCB e do CRI conforme abaixo;

RESOLVEM as Partes celebrar o presente Quinto Aditamento, que serd regido pelas seguintes clausulas e condig¢des.

CLAUSULA PRIMEIRA — DAS DEFINICOES

Alexandre e Alex85e Andrade Fr:
aturas.com.br:443 e utilize o codigo 7%)OE

1.1. Os termos em letras maiusculas ou com iniciais mailusculas empregados e que ndo estejam de outra fofima

e

definidos neste Quinto Aditamento sdo aqui utilizados com o mesmo significado atribuido a tais termos no Term

Z3Borg
M

Securitizagao.

CLAUSULA SEGUNDA - DO ADITAMENTO

d% Amanda Oliveira De

ara verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassin

2.1.  As Partes decidem aditar o Termo de Securitizacdo, conforme deliberado e aprovado na ultima Assembieia

gitmente por Bruno Ivone:

Geral de Titulares do CRI, realizada no dia 14 de dezembro de 2021 (“AGT 7”):

2.1.1. As partes resolvem alterar o fluxo previsto na CCB disposta no Anexo Il do Termo de Securitizacdo, passanéd-a

valer o Anexo | deste Quinto Aditamento.

Ferreira, Ricardd®lson Do Carm

5

Este documento i assinado di

Este documento foi assinado digitalmente por Bruno lvonez Borges Alexandre e Alex De Andrade Freitas. Este documento foi
assinado eletronicamente por Gabrielly Ribeiro de Lima, Alexandre Domingos Ferreira, Ricardo Elson Do Carmo e Amanda Oliveira
De Melo.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cddigo 750E-F061-E41D-9323.
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[2]
o
(®)]
£
£
o
(m)]
o
2
o

&
2.1.2. As partes resolvem alterar o Anexo lll do Termo de Securitiza¢do, passando a valer o Anexo Il deste Quinto

Aditamento.

CLAUSULA TERCEIRA — DISPOSIGOES GERAIS

3.1. Todas as demais clausulas e disposicdes do Termo de Securitizacdo ndao expressamente alteradas

presente Quinto Aditamento sdo ora ratificadas pelas Partes, permanecendo inalteradas.

@onicamente po%BabrieIIy Ribeiro de Lima, A
o

3.2. Os termos e condi¢Oes deste Quinto Aditamento devem ser interpretados de acordo com a legislagdo vigente

D
na Republica Federativa do Brasil. (8“
[}
@©

-2

3.3.  Todas as despesas referentes ao presente Quinto Aditamento serdo de responsabilidade Unica e exclusiva daﬁ
c

o <

Devedora. E O

(] <t

o L

ho] T

2 o

n o

. . . . . . ~ N wooo

3.4. Quaisquer duvidas ou controvérsias oriundas deste Quinto Aditamento deverdo ser dirimidas de acordo com.

@ 0

. e ~ =N

o quanto estabelece a Clausula Dezenove do Termo de Securitizac3do. 2 <)

o T

e Q

© [&]

S O

c (0]

E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam o presente Quinto Aditamento em 2 (duas) vias de |§ua

teor e forma, na presenca de 02 (duas) testemunhas.

S3o Paulo, 20 de dezembro de 2021

(Assinatura na pagina seguinte)

Este documento foi assinado digitalmente por Bruno Ivonez Borges Alexandre e Alex D

Ferreira, Ricardo Elson Do Carmo e Amanda Oliveira De Melo.

Ubara ve

Este documento foi assinado digitalmente por Bruno lvonez Borges Alexandre e Alex De Andrade Freitas. Este documento foi
assinado eletronicamente por Gabrielly Ribeiro de Lima, Alexandre Domingos Ferreira, Ricardo Elson Do Carmo e Amanda Oliveira
De Melo.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cddigo 750E-F061-E41D-9323.

rificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utiliz
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[Pdgina de assinatura do Quinto Aditamento ao Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da 42 Série da 1
Emissdo de Certificados de Recebiveis da BSI Capital Securitizadora S.A. celebrado em 14 de dezembro de 2021

por Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. e BSI Capital Securitizadora S.A.]

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Nome: Alex Freitas Nome: Bruno Ivonez Borges

Cargo: Procurador Cargo: Procurador

BSI CAPITAL SECURITIZADORA S .A.

Nome: Ricardo Elson do Carmo Nome: Alexandre Domingos Ferreira
Cargo: Presidente Cargo: Vice - Presidente
TESTEMUNHAS
Nome: Amanda Oliveira de Melo Nome: Gabrielly Ribeiro de Lima
CPF:479.623.408-00 CPF:466.353.158-02

Este documento foi assinado digitalmente por Bruno Ivonez Borges Alexandre e Alex De Andrade Freitas. Este documento foi assinado eletronicamente por Gabrielly Ribeiro de Lima, Al
rificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 750E-F061-E41D-9323.

Ferreira, Ricardo Elson Do Carmo e Amanda Oliveira De Melo.

obara ve

Este documento foi assinado digitalmente por Bruno lvonez Borges Alexandre e Alex De Andrade Freitas. Este documento foi
assinado eletronicamente por Gabrielly Ribeiro de Lima, Alexandre Domingos Ferreira, Ricardo Elson Do Carmo e Amanda Oliveira
De Melo.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 750E-F061-E41D-9323.
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ANEXO |
Fluxo Futuro do CCB
Data Indexador Amor-tiz,ag.:ao Pagto de
Ordinaria Juros
18/07/2020| IPCA + 9% a.a. 0,00% 0,00%
18/06/2021|IPCA + 9% a.a. 0,00% Incorp. Juros
18/07/2021|IPCA + 9% a.a. 5,00% 9% a.a.
18/08/2021|IPCA + 9% a.a. 1,00% 9% a.a.
18/09/2021|IPCA + 9% a.a. 1,00% 9% a.a.
18/10/2021|IPCA + 9% a.a. 10,00% 9% a.a.
18/11/2021|IPCA + 9% a.a. 4,00% 9% a.a.
18/12/2021| IPCA + 9% a.a. 2,20% 9% a.a.
18/01/2022|IPCA + 9% a.a. 4,00% 9% a.a.
18/02/2022|IPCA + 9% a.a. 25,00% 9% a.a.
18/03/2022| IPCA + 9% a.a. 33,33% 9% a.a.
18/04/2022| IPCA + 9% a.a. 50,00% 9% a.a.
18/05/2022| IPCA +9% a.a.| 100,00% 9% a.a.

Este documento foi assinado digitalmente por Bruno lvonez Borges Alexandre e Alex De Andrade Freitas. Este documento foi
assinado eletronicamente por Gabrielly Ribeiro de Lima, Alexandre Domingos Ferreira, Ricardo Elson Do Carmo e Amanda Oliveira
De Melo.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cddigo 750E-F061-E41D-9323.

Este documento foi assinado digitalmente por Bruno Ivonez Borges Alexandre e Alex De Andrade Freitas. Este documento foi assinado eletronicamente por Gabrielly Ribeiro de Lima, Alexandre Domingos

Ferreira, Ricardo Elson Do Carmo e Amanda Oliveira De Melo.
“Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 750E-F061-E41D-9323.
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ANEXO Il

Fluxo Futuro do CRI
Data Indexador Amor.tiz’auf'éio Pagto de
Ordinadria Juros
18/07/2020| IPCA + 8% a.a. 0,00% 0,00%
18/06/2021| IPCA + 8% a.a. 0,00% Incorp. Juros
18/07/2021|IPCA + 8% a.a. 5,00% 8% a.a.
18/08/2021|IPCA + 8% a.a. 1,00% 8% a.a.
18/09/2021|IPCA + 8% a.a. 1,00% 8% a.a.
18/10/2021|IPCA + 8% a.a. 10,00% 8% a.a.
18/11/2021| IPCA + 8% a.a. 4,00% 8% a.a.
18/12/2021|IPCA + 8% a.a. 2,20% 8% a.a.
18/01/2022|IPCA + 8% a.a. 4,00% 8% a.a.
18/02/2022| IPCA + 8% a.a. 25,00% 8% a.a.
18/03/2022| IPCA + 8% a.a. 33,33% 8% a.a.
18/04/2022|IPCA + 8% a.a. 50,00% 8% a.a.
18/05/2022| IPCA + 8% a.a.| 100,00% 8% a.a.

Este documento foi assinado digitalmente por Bruno lvonez Borges Alexandre e Alex De Andrade Freitas. Este documento foi
assinado eletronicamente por Gabrielly Ribeiro de Lima, Alexandre Domingos Ferreira, Ricardo Elson Do Carmo e Amanda Oliveira
De Melo.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cddigo 750E-F061-E41D-9323.

Este documento foi assinado digitalmente por Bruno Ivonez Borges Alexandre e Alex De Andrade Freitas. Este documento foi assinado eletronicamente por Gabrielly Ribeiro de Lima, Alexandre Domingos

Ferreira, Ricardo Elson Do Carmo e Amanda Oliveira De Melo.
“bara verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 750E-F061-E41D-9323.



