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BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A.
CNPJ/ME n2 11.257.352/0001-43
NIRE 35.300.461.827

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE TITULARES DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS DO
AGRONEGOCIO DA 32 SERIE DA 12 EMISSAO DA BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A.

REALIZADA EM 29 DE OUTUBRO DE 2025

1. Data, Hora e Local: 29 de outubro de 2025, as 10:00 horas, na sede da BSI Capital Securitizadora S.A.
(“Emissora”), localizada na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida das Nag¢gdes Unidas, n2

14.401, sala 713, Vila Gertrudes, CEP 04.794-00.

2. Convocagdo: Dispensada a convocacdo, tendo em vista a presenca da totalidade dos titulares dos

certificados de recebiveis do agronegdcio objeto do Termo de Securitizagdo dos Certificados de Recebiveis

do Agronegdcio da 32 série da 12 Emissdo da BSI Capital Securitizadora S.A (“CRA”, “Termo de Securitizacdo”
e “Emissora”, respectivamente), celebrado em 24 de abril de 2017, conforme previsto na clausula 12.12 do

Termo e art. 124 da Lei n? 6.404/76 (“Lei das Sociedades por Acdes”) e no §12 do art. 24 da Instrugdo CVM

n2 600/2018.

3. Presenca: (i) investidores representando 100% (cem por cento) do CRA em circulagdo; (ii)
representante da Emissora e (i) representante da VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA, sociedade limitada inscrita no CNPJ/ME sob o n2 22.610.500/0001-88, na qualidade de
Agente Fiduciario dos CRA.

4, Mesa: Presidente: Sr. Alexandre Domingos Ferreira. e Secretaria: Sra. Amanda Oliveira Melo.

Ordem do Dia: Deliberar sobre a contrata¢do de servigcos de engenharia, para apresenta¢do da avaliagao
das areas de terras com 8,00ha, denominada J.P.M. “E” localizada no municipio de Cuiaba/MT, oriunda
da matricula n? 20.572 do 72 Cartério de Oficio da Comarca de Cuiabd/MT; e das areas de terras com
30,00ha denominada area “B”, Granja Vale Feliz no municipio de Cuiab4d/MT, oriundo da matricula n?
27.464 do mesmo cartério mencionado anteriormente, cujo o objetivo é retomar o processo de

consolidagdo de garantias conforme propostas anexas a presente ata.

Em caso de aprovacdo da matéria acima, a Emissora, em conjunto com o Agente Fiduciario, estardo
automaticamente autorizados a realizarem todos os atos necessarios para a implementacdo das

deliberacgdes desta Assembleia.
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O Agente Fiduciario questionou a Emissora e os Debenturistas acerca de qualquer hipdtese que poderia ser
caracterizada como conflito de interesses em relagdo das matérias da Ordem do Dia e demais partes da
operacdo, bem como entre partes relacionadas, conforme definicdo prevista na Resolugdo CVM n2 94/2022
— Pronunciamento Técnico CPC 05, bem como no art. 32 da Resolugdo CVM 60/2021, no artigo 115 § 12 da
Lei 6.404/76, e outras hipdteses previstas em lei, conforme aplicavel, sendo informado por todos os

presentes que tal hipdtese inexiste.

5. Deliberagdes: Por unanimidade de votos e sem quaisquer restri¢des, os Titulares do CRA deliberaram

€ aprovaram a:

Em conformidade com a deliberagao dos investidores do CRA, foi aprovada a contratagao da empresa
Cushman & Wakefield conforme proposta em anexo para a realizagdo dos servigos de engenharia
necessarios, compreendendo a elaboracdo de laudos de avaliagdo das matriculas n? 20.572 e n2 27.464 do

72 Cartério de Oficio da Comarca de Cuiaba/MT.

Em razdo da aprovacdo da matéria acima, a Emissora, em conjunto com o Agente Fiducidrio, estdo
automaticamente autorizados a realizarem todos os atos necessdrios para a implementagao das deliberagdes

desta Assembleia.

6. DISPOSICOES FINAIS:

Em virtude das deliberagdes acima e independentemente de quaisquer outras disposi¢des nos documentos
da emissao dos CRA, os titulares dos CRA em Circulagdo, neste ato, eximem a Emissora e o Agente Fiduciario

de qualquer responsabilidade em relagao as deliberagdes e autorizagdes ora concedidas.

O Agente Fiduciario informa aos Titulares dos CRA que as deliberagdes da presente assembleia podem
apresentar riscos ndo mensuraveis no presente momento aos CRA, incluindo, mas ndo se limitando, a
majoragao do risco de crédito, tendo em vista que o servigo de engenharia demanda custos adicionais, e,
ainda, em razdo da possibilidade de subavaliagdo ou superavaliagdo dos Imdveis, distorcendo o valor de

recuperacao e, consequentemente, o montante a ser distribuido aos Titulares dos CRA.

O Agente Fiduciario informa que os Titulares dos CRA sdo integralmente responsdveis pelos atos realizados
e pelas decisdes tomadas por eles no dambito da Assembleia. Assim, refor¢ca que ndo é responsavel por
quaisquer despesas, custos ou danos que venha a incorrer em decorréncia dos atos praticados, sem culpa ou
dolo, em observancia as decisGes tomadas nesta Assembleia. O Agente Fiduciario permanece responsavel

pelo cumprimento de todas as obrigagGes atribuidas a ele no Termo de Securitizacdo e na legislacdo aplicavel.

O Agente Fiduciario informa aos Titulares dos CRA que as delibera¢des da presente Assembleia podem

ensejar riscos ndo mensuraveis no presente momento. Consigna, ainda, que ndo é responsavel por verificar
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se o gestor ou procurador dos Titulares dos CRA, ao tomar a decisdo no ambito desta Assembleia, age de
acordo com as instru¢des de seu investidor final, observando seu regulamento ou contrato de gestdo,

conforme aplicavel.

A presente Assembleia é lavrada nos termos da Resolucdo CVM 81/22, bem como de acordo com os itens 4
e 5 do Oficio-Circular n2 6/2020/CVM/SIN, veiculado pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) em 26
de margo de 2020, no que tange a troca de informagdes e documentos entre os prestadores de servico e a

realizacdo de assembleias gerais de forma virtual e remota para a emissdo de CRA.

A presente Assembleia serd encaminhada a CVM, por meio de sistema eletrénico na rede mundial de
computadores. Os termos constantes desta Assembleia iniciados em letra maidscula ndo definidos terdo o

significado que |hes foi atribuido no Termo de Securitizacdo e demais documentos da Operacao.

7. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, estd Assembleia foi lavrada, lida e assinada
eletronicamente por todos os presentes. Presidente: Ricardo Elson do Carmo e Secretdrio: Alexandre
Domingos Ferreira. Assinaturas dos Titulares dos CRA: conforme Anexo | a presente Assembleia; Emissora:

BSI Capital Securitizadora S.A.; e Agente Fiduciario: Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

S3do Paulo — SP, 29 de outubro de 2025.

Mesa:
D cu‘Signed by: DocuSigned by:
| ¢ ” Amanda Oliveira de Mela
BAF85A40C2E2451... B874BBF67DA9470...
Alexandre Domingos Ferreira Amanda Oliveira Melo
Presidente Secretaria

(As assinaturas constam na proxima pagina)

(O restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco



Docusign Envelope ID: 804FC59F-BDD1-4E4E-A4F1-D173D3DAF9DA

(@]
i
-
T
L
A4
<
=

o3
Z
<
b3
T
v
-
v
y_
o

Proposta para Prestacao de

Servicos de Avaliag

aria

Imobilia

ao

To}
I
o
N
()
ho)
o)
—
o)
2
oWwS
O AN O
0O o
~ N
O ¢ °
O 5 I~
o
n/_rlm
0O g
oS
© 5 ®©
© 3T
] ®
Qoo
T >
oo O
<o

Preparada para: BSI CAPITAL

Sr. Octavio Pinheiro
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Pracga Prof. José Lannes, 40 — 3° andar

|||I. CUSHMAN & S&o Paulo, SP 04571-100

il WAKEFIELD cushmanwakefield.com.br
Prezado.,

Em atencdo a sua solicitacdo, encaminhamos nossa proposta para a prestacdo dos Servigos de Avaliacao
Imobiliaria.

Desde ja, agradecemos a oportunidade de oferecer nossos servigos e nos colocamos a disposigéo para
quaisquer esclarecimentos que se fagam necessarios.

Esta proposta contemplara as condigdes para realizagao do trabalho, os principais termos e condicbes e
principios gerais que regem a norma de avaliagao imobiliaria. Apds o seu aceite, esta proposta se convertera
em contrato. O laudo sera enderegcado diretamente ao Contratante indicado na folha de acordo deste
documento. Neste sentido e para melhor responder as suas necessidades firmamos a presente proposta em
4 pilares, a saber:

Avaliagdes Certificadas Internacionalmente

As avaliagbes sao realizadas de acordo com as metodologias e procedimentos estabelecidos pela
Associagao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT, Instituto Brasileiro de Avaliagbes e Pericias de
Engenharia de Sao Paulo — IBAPE/SP e serao observadas as orientacdes do Royal Institution of Chartered
Surveyors — RICS da Gra-Bretanha e do International Valuation Standards Council — IVSC.

Servico Personalizado

Oferecemos um servigo personalizado e solugbes confiaveis que vao ao encontro das necessidades do
cliente observando elevados padrdes de qualidade e regulamentos nacionais e internacionais.

Marca Cushman & Wakefield

Somos uma das maiores marcas mundiais e, como resultado disso, beneficiamo-nos de um forte
reconhecimento e aceitagdo por parte das entidades financeiras globais.

Servigo Especializado

Colocaremos a disposigao do cliente uma equipe de avaliagées que conta com profissionais experientes no
tipo de imével avaliado.

Para mais informacgdes, por favor entre em contato:

Rogério Cerreti Edson Neto
MRICS, RICS Registered Valuer Business Dev. Manager,
Director, Valuation & Advisory, South America Valuation & Advisory, South America

rogerio.cerreti@cushwake.com edson.neto@cushwake.com
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CUSHMAN &
|II|||II WAKEFIELD BSI CAPITAL

Sobre a Cushman & Wakefield

Presenca global

‘A Cushman & Wakefield (NYSE: CWK) é uma
lider global em servicos imobiliarios
corporativos para proprietarios e ocupantes
com aproximadamente 52.000 funcionarios
em 400 escritorios e 60 paises. Em 2024,
seu faturamento foi de US$9.4 bilhdes
proveniente de suas principais linhas de
Servigcos como gerenciamento de
propriedades, facilities, gestdao de projetos,
locagoes, capital markets, avaliagao
imobiliaria e outros servigos. Construida em
torno da crenca de sempre ir além,
a companhia é reconhecida no setor e no
mercado por sua cultura premiada.
Para mais informacdes acesse www.cushmanwakefield.com.br

NAO CHEGAMOS

Escritérios em mais de 400 cidades do mundo
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CUSHMAN &
|II|||II WAKEFIELD BSI CAPITAL

Expertise local

A Cushman & Wakefield iniciou sua operagdo na América do Sul em 1994 com a abertura do primeiro
escritério no Brasil, na cidade de Sao Paulo. Hoje conta também com escritdrios no Rio de Janeiro, Buenos
Aires (Argentina), Chile Santiago (Chile), Bogota (Coldmbia) e Lima (Peru).

A Cushman & Wakefield gerenciou localmente mais de 12 milhdes de m2, provendo servigos de gestao de
propriedades e de facilities para clientes nacionais e multinacionais de diversos setores. Nossas areas de
locagbes corporativas e representagao de inquilinos realizou aproximadamente 410 mil m2 em transagdes de
escritérios e propriedades industriais.

Avaliagoes e Consultoria - Brasil

A Cushman & Wakefield possui a maior equipe de Avaliagdo e Consultoria (V&A) imobiliaria do Brasil,
contando com mais de 70 funcionarios fixos.

Nos ultimos anos, estabelecemo-nos como a consultoria de avaliagdo de confianga de corporagoes,
instituicoes e investidores em todo o mundo. Possuimos profundo expertise técnico para assessorar nossos
clientes em decisbes importantes sobre seus ativos imobiliarios.

Os profissionais de V&A da Cushman & Wakefield tém acesso
a dados de mercado em tempo real fornecidos pelos nossos
especialistas em Leasing e Pesquisa e Mercado de Capitais.
Nosso modelo combina o melhor em analise de pesquisa e
consultoria especializada em imdveis.

2
19.587

Avaliacoes

A equipe de avaliagbes da Cushman & Wakefield é
especializada em prover servigos em avaliagdo, estudos de
vocagao e viabilidade financeira; para diversos tipos de iméveis:
terrenos, plantas industriais, edificios comerciais, hotéis e
shoppings centers, destinados a clientes corporativos e
institucionais. Oferecemos servigos de avaliagdo e consultoria
relacionados a aquisicao, alienacao, financiamento, relatérios $5~5
financeiros e contabeis somados com conhecimentos setoriais bilhGes
especializados. =

Valor estimado de

Cushman & Wakefield AP-25-66032-900795a - BS| CAPITAL - 02 Ativos - MT| 5
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Especialidades

Na busca por especializagdo e entendimento profundo dos negécios de nossos clientes, o departamento

segue um modelo Unico no pais, ao segregar as equipes por tipologia, conforme segue:

A S | S -

Institucionais Agronegdcios Residencial Portfolios e
(para crédito Bancos
imobiliario)
X gy
i: - R E=
- EEXXE
Empreendimentos Varejo e Escritorios Data Center
Mix-used e Shopping Centers Corporativos e
Incorporacgao Salas Comerciais

Recursos tecnolégicos

£H

Hotéis, Resorts
e Convencodes

Industrial e
Logistico

Preocupada com a qualidade e assertividade dos dados a Cushman & Wakefield dedica recursos
significativos ao desenvolvimento de softwares proprietarios de pesquisa, banco de dados, analise de dados
e otimizacao de avaliagdes. Utilizamos também softwares reconhecidos de mercado como Argus e Viabil

para execugao de fluxos de caixa.

Além dessas solugbes, a empresa dispde de ferramentas gerenciais que garantem o fluxo dos trabalhos,
desde a contratagao até o faturamento. Finalmente, dispée de um banco de dados proprio, com informagoes

histéricas do mercado imobiliario.

Cushman & Wakefield AP-25-66032-900795a - BS| CAPITAL - 02 Ativos - MT| 6
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CUSHMAN &
|II|||II WAKEFIELD BSI CAPITAL

Escopo dos Servigos

Objeto da avaliagao

Os objetos desta proposta sao os imoveis:

# Matricula Endereco Area
1 20.572 Lote J.P.M - E - Cuiaba - MT 8,00ha
2 27.464 Area B - Granja Vale Feliz - Cuiaba - MT 30,00ha

Obs.: As informacbes sobre o imdvel objeto da avaliacdo foram fornecidas pelo solicitante, as quais
consideramos que sdo precisas. Qualquer divergéncia quanto a localizacéo, porte e caracteristicas do imével
pode ensejar revisdo desta proposta.

Objetivo da avaliagao

O objetivo desta avaliacdo sera o de determinar:

F Valor de mercado para compra/venda.

Finalidade da avaliagao

A finalidade desta avaliacdo sera:

F Venda com terceiros (dagdo em pagamento).

Nota: Para garantia bancaria, junto ao Bradesco e/ou Santander é necessario que a solicitacdo seja
enviada via patrimdnio do banco.

Obs.: O conteudo do relatério de avaliacdo sera confidencial e seu uso e divulgagéo restritos ao indicado
neste item, conforme informado pelo solicitante.

Cushman & Wakefield AP-25-66032-900795a - BS| CAPITAL - 02 Ativos - MT| 7
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CUSHMAN &
|II|||II WAKEFIELD BSI CAPITAL

Definigoes

Valor de mercado Valor de liquidagéo forgada

“O valor estimado pelo qual um ativo ou passivo
devem ser trocados na data de avaliagao entre um
comprador e um vendedor decididos numa

“Valor de um bem, na hipétese de uma venda
compulséria ou em espago de tempo menor do que
o normalmente observado no mercado”. (NBR

transagdo, apos uma campanha adequada de 14.653-1:2019)”
divulgacao e em que as partes tenham atuado de
forma esclarecida, prudente e sem compulsdo.”
(RICS — Normas Profissionais de Avaliagao, 2014)

Cushman & Wakefield AP-25-66032-900795a - BS| CAPITAL - 02 Ativos - MT| 8
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CUSHMAN &
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Apresentacao da avaliagao
O trabalho proposto sera apresentado da seguinte forma:
¥ Tipo de Laudo: Laudo completo;
F Conteudo do Laudo:
- ldentificagdo das caracteristicas fisicas do imovel,;
- Identificacdo da regido onde o imovel esta inserido;
- Identificagédo da situagao legal dos iméveis;

- Identificacéo da legislagéo de planejamento urbano (através de consulta informal
aos orgaos publicos);

- Pesquisa de mercado com base na caracterizagdo do imével;

- Concluséao de valor com base nas metodologias aplicaveis (conforme o item
“Normas de Avaliagdo” a seguir);

F Database: sera considerada a data da entrega do laudo;
¥ Idioma: portugués;
¥ Moeda: todos os valores serdo comunicados em reais (R$); e

¥ Forma de entrega: digital em formato PDF (Portable Document Format).

Processo de Avaliagao

Procedimento Técnico

Os procedimentos técnicos para avaliar um bem podem ser descritos pelas etapas a seguir:
¥ Vistoria técnica com o objetivo de identificar o bem avaliando;

¥ Cotagbes e pesquisas de mercado com o objetivo de obter elementos e informagdes paramétricas
de valor;

F Avaliagdo utilizando-se da metodologia apropriada de calculo com base nas informacdes obtidas nas
etapas anteriores.

Cushman & Wakefield AP-25-66032-900795a - BSI CAPITAL - 02 Ativos - MT| 9
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Elaboragao do laudo

Identificagdo das caracteristicas fisicas do
imovel

Com base em inspecgao procedida no local por
pessoal técnico especializado no tipo de imével em
questdo e documentacao recebida, sera elaborada
uma caracterizacdo da propriedade, abrangendo
seus aspectos mais significativos tais como:

¥ Situacdo do Imdvel: identificagdo da
localizagéo, acessos, padrao da ocupagao
circunvizinha, melhoramentos publicos,
infraestrutura basica, transporte, incluindo
fotografias no local.

F Especificagbes do Terreno: descrigédo da
area, topografia, configuragéo, confrontacoes,
testada, dimensdes, entre outros.

¥ Caracteristicas Fisicas: descrigdo das areas,
acabamentos internos e externos, estado de
conservagao, presenca de sistema de ar-
condicionado central, entre outros.

Identificagado da situagao legal do imével

Descricdo da documentagdo, incluindo escritura,
matricula no registro de imodveis, convencao
de condominio, estrutura de cotas de participacao,
contratos de locacdo, se for o caso, enfim,
todos os instrumentos pelo qual o empreendimento

encontra-se regido. Obs: os documentos relativos a
propriedade devem ser fornecidos pelo proprietario.

Identificagcdo da legislagdao de planejamento
urbano

Mencédo das Leis de Uso e Ocupagdo do Solo
através de pesquisas informais junto aos
orgaos competentes.

Pesquisa de Mercado

Com base na caracterizagdo dos imdveis, seréo
pesquisadas amostras de mercado adequadas
para fornecer o embasamento dos valores que
serdo propostos para o imével em anadlise o que
indicara também a oferta e a demanda existentes
para imoveis semelhantes. Sera apresentada uma
caracterizagdo do seguimento de mercado do
imével e uma analise em matriz SWOT com a
indicagdo dos principais aspectos positivos,
negativos, ameacas e oportunidades do imével
neste seguimento.

Conclusao de valor

Os valores finais da propriedade serao definidos
com base na ponderagdo de todos os dados
levantados, expostos de maneira clara e objetiva
no corpo dos trabalhos, permitindo a V.Sas. aferir
o raciocinio desenvolvido pela equipe, incluindo a
classificagdo dos métodos, normas e critérios
técnicos e niveis de precisao adotados.

Cushman & Wakefield

AP-25-66032-900795a - BSI CAPITAL - 02 Ativos - MT| 10
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CUSHMAN &
|II|||II WAKEFIELD BSI CAPITAL

Normas de Avaliacao

O trabalho proposto sera realizado com base nas metodologias e procedimentos estabelecidos pela ABNT
na NBR 14653 e suas partes 1 a 4 e do Instituto Brasileiro de Avaliagcdes e Pericias de Engenharia — IBAPE
na Norma para Avaliagdo de Iméveis Urbanos IBAPE/SP:2011. Também serdo observadas as orientacdes
do RICS no “Red Book”, e do International Valuation Standards Council — IVSC.

A metodologia a ser aplicada para a elaboragéo do Laudo € determinada em fungao basicamente da natureza

do bem avaliando, da finalidade da avaliagéo e da disponibilidade, qualidade e quantidade de informagdes
colhidas no mercado.

Podem ser utilizados um ou mais métodos simultaneamente, a critério do avaliador, para cumprir a
determinagao do valor objetivada nesta proposta. De acordo com a NBR 14653 as metodologias disponiveis
para a avaliagao sao:

Método Comparativo

Por definicdo, o método comparativo consiste na determinacédo do valor de uma propriedade, obtido através
de sua comparagdo com outros que apresentem caracteristicas similares no tocante a situacéo (bairro,
zoneamento), ao tempo e as caracteristicas fisicas (grau de aproveitamento, adequagéo ao meio, utilizagéo).

Método Evolutivo (do Custo de Reprodugao)

Por definigdo, o método evolutivo, ou como denominado anteriormente a nova norma, método do custo de
reproducgdo, consiste na determinacao do valor de uma propriedade, obtido o custo do terreno (através do
método comparativo), e das benfeitorias (por meio de orcamentos sumarios ou pormenorizados) iguais as
que estao sendo avaliadas, considerando-se ajustes quanto a depreciacgéo.

Método Involutivo

Identifica o valor de mercado do bem, alicergado no seu potencial de aproveitamento para
incorporacéo. Mediante hipotético empreendimento compativel com as caracteristicas do bem, condigbes do
mercado e restricdes de uso e ocupagao do solo, considerando-se cenarios viaveis para execugao e
comercializagao do produto.

Método da Renda

Por definigdo, a propriedade objeto do estudo é considerada como um investimento/fonte de renda. Iméveis
com essas caracteristicas sdao normalmente comercializados de acordo com sua capacidade de produzir
beneficios econdmicos, que se apresentam sob a forma de retorno sobre o capital investido pelo comprador.
Portanto, a analise do potencial de geragéo de renda da propriedade provém do conhecimento e instrugdo do
investidor acerca dos procedimentos e dos riscos envolvidos. Isto posto, pode-se analisar as qualidades de tal
propriedade enquanto investimento.
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Condicbes Comerciais

Honorarios H

Nossos honorarios para os servigos descritos nesta proposta serdo de R$ 17.100,00 (dezessete mil e cem
reais), ja inclusas despesas de execugao e impostos.

Nota: Conforme informado pelo cliente, ndo havera autorizacdo para a realizacdo de vistoria no
imdével. Dessa forma, a andlise sera conduzida considerando exclusivamente as informacées nos
documentos fornecidos.

Nossos honorarios ndo incluem a avaliacdo de Maquinas e Equipamentos. Caso seja necessaria a avaliacdo
de maquinario, a alteracdo no escopo deve ser comunicada a Contratante, para adequacdo das condicoes
comerciais.

Forma de Pagamento
F O pagamento ocorrera em 02 (duas) parcelas, conforme descrito a seguir:

- 50% mediante a assinatura deste documento;
- 50% apoés a entrega do Laudo Completo.

F A forma de pagamento acima convencionada estara sujeita a alteragdo apds analise de crédito do
Contratante desta proposta, sendo certo que a nao aceitacao, pelo Contratante, de eventual nova
forma de pagamento, ensejara, a critério da Cushman & Wakefield, a denuncia do presente
instrumento, sem quaisquer 6nus ou multas rescisorias para quaisquer das Partes.

F Ao aceitar essa proposta, o Contratante concorda que os valores acima s&o devidos a Cushman &
Wakefield no ato do recebimento da nota fiscal, cujo pagamento devera ocorrer em até 10 (dez) dias
corridos, através de boleto bancario.

F Quando da entrega do laudo, a Cushman & Wakefield encaminhara correspondéncia eletrdnica ao
Contratante, visando a obtengéo da confirmacgao da finalizagao do trabalho e consequente emissao
da nota fiscal. Caso o Contratante nao efetue esta confirmagao no prazo de 2 dias, o faturamento e a
entrega do laudo impresso ser&o realizados automaticamente, de acordo com os termos desta
proposta.

Prazos

O prazo determinado para a entrega do trabalho proposto sera da seguinte forma;

- 15 (quinze) dias uteis - Expectativa de Valor (versao preliminar);
- 5(cinco) dias uteis - Relatério Completo (versao final assinada).

Os prazos propostos acima sdo contados a partir do dia util subsequente da assinatura desta proposta e
analise de crédito do Contratante. Bem como, a entreqga do Relatério Completo esta condicionada a validacdo
da contratante na versédo preliminar (Expectativa de Valor — EV).
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E importante mencionar que a entrega da Expectativa de Valor, est4 condicionada ao pagamento da 12
parcela dos honorarios, a ser enviada através da nota fiscal no momento da contratagdo com vencimento em
10 (dez) dias corridos.

Requisitos Necessarios E

Serdo estritamente necessarios para a confeccdo dos trabalhos, porém, nao impeditivos, conforme
disponibilidade da Contratante, os seguintes itens:

- W W

r

Visita ao imével para vistoria técnica e documentacao fotografica;

Copias das matriculas e/ou escrituras atualizadas dos imdveis, dentro do prazo de validade apos
emissao (30 dias);

Copias dos IPTU’s atualizados;

Projeto(s) de arquitetura e implantagéo (em copia digital e/ou impressa);
Quadro de areas detalhado (area de terreno e construida por bloco); e
Copia do Diagnostico Ambiental e Mapa de Restricbes (caso existam); e

Copia dos contratos, licengas e outros documentos pertinentes para o estudo.

E outras informagdes que a Cushman & Wakefield julgar necessarias para avaliagéo da propriedade.

Itens Nao Inclusos E

F Os servigos de outros profissionais, como advogados, arquitetos e engenheiros (para servigos diferentes

da valoragao do(s) imével(eis) desta proposta), ndo fazem parte dos servigos da Cushman & Wakefield,
embora possam trabalhar sob sua orientagao.

F Nossa remuneragéo inclui todas as despesas necessarias a prestagdo dos servigos, exceto eventuais

despesas com copias de plantas e documentos, despachantes ou eventuais emolumentos pagos a
orgaos publicos. Estas despesas se necessarias serao acordadas previamente com o Contratante.

Condigoes Gerais

r

A responsabilidade sobre a posi¢do dos documentos fiscais e legais da propriedade é inteiramente do
proprietario. No caso de alguma irregularidade ou outros detalhes, os mesmos nos devem ser
comunicados antes do inicio do processo.

A Cushman & Wakefield se compromete a ndo divulgar e ndo permitir que seus empregados,
representantes ou terceiros contratados para execugéo dos servigos, divulguem a terceiros, direta ou
indiretamente, a qualquer época, de forma escrita ou verbal, sem o conhecimento e autorizagdo prévia,
expressa e especifica do Contratante, qualquer conteudo de documento, informagéo ou conhecimento
de natureza técnica, administrativa ou comercial relativo ao imoével objeto da avaliacdo, aos quais
possam vir a ter acesso em virtude desta prestacao de servigos, comprometendo-se a manter absoluto
sigilo e confidencialidade sobre as mesmas;

A Cushman & Wakefield se compromete a n&o praticar e ndo permitir que seus empregados,
representantes ou terceiros contratados para execucdo dos servigos pratiquem atos que
possam interferir, negativamente, na imagem interna e/ou externa do Contratante ou do
empreendimento avaliado.
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O Contratante, compromete-se a n&o divulgar sob hipétese alguma, sem autorizagcdo expressa
e especifica da Cushman & Wakefield, o conteudo, os valores propostos, escopo e formato, total
ou parcial, da presente proposta, ou qualquer outro tipo de analise ou estudo preliminar que
a acompanhe. Podendo, entretanto, a Cushman & Wakefield referir-se aos servigos aqui realizados,
direta e indiretamente, em relacdo a qualquer produto, servicos ou publicagdo, de carater
publicitario ou institucional.

GARANTIAS DAS PARTES. Nenhuma das Partes nem nenhum dos seus acionistas, proprietarios,
diretores, administradores ou empregados é: (a) Bloqueado, excluido, designado, sancionado ou
privado de privilégios de importagdo ou exportagao sob quaisquer leis aplicaveis relacionadas com a
importagao e exportagéo de bens/tecnologia/servigos, sangdes econémicas ou financeiras, embargos
comerciais ou outras restricdes ao comércio ("Sang¢des e Restricdes comerciais"); (b) Localizado,
residente ou organizado sob a legislagdo de um pais ou territorio sujeito a sangbes e embargos
comerciais a nivel nacional ou territorial (por exemplo, Crimeia, Cuba, Irdo, Siria ou Coreia do Norte);
ou (c) Atualmente, ou nos ultimos cinco (5) anos, esteve envolvido em qualquer atividade que se possa
razoavelmente esperar que resulte em qualquer violagao de quaisquer leis aplicaveis relacionadas com
lavagem de dinheiro, financiamento do terrorismo ou requisitos relacionados com a manutencao de
registos financeiros e relatorios ("Leis Antilavagem de Dinheiro"). CUMPRIMENTO DA LEI: Em relagdo
a execucdo do presente Contrato, as Partes e o0s seus acionistas, proprietarios, diretores,
administradores ou funcionarios cumprem, cumprirdo e ndo fardo com que a parte contraria viole
quaisquer leis aplicaveis ("Leis Aplicaveis"), incluindo, mas nao se limitando a: (a) Leis aplicaveis
relacionadas com antissuborno ou anticorrupgéo ("Leis AntiCorrupgao"), incluindo, entre outras, a Lei
de Praticas de Corrupgéo no Estrangeiro dos EUA e a Lei de Suborno do Reino Unido de 2010; (b)
Leis aplicaveis relacionadas com Sangdes e Restricdes Comerciais, incluindo, entre outras, as
administradas e aplicadas pelos Estados Unidos (por exemplo, Regulamentos de Administragao de
Exportagdo dos EUA, Regulamentos de Trafego Internacional de Armas, Regulamentos Antiboicote
dos EUA) e pelo Reino Unido (por exemplo, conforme administrado e aplicado pelo Gabinete de
Implementacéo de Sanc¢des Financeiras); e (c) Leis Aplicaveis contra Lavagem de Dinheiro, incluindo,
entre outras, a Lei de Sigilo Bancério, a Lei de Controle de Lavagem de Dinheiro de 1986, a Lei
PATRIOT dos EUA, as Diretivas da UE sobre lavagem de dinheiro, a Lei de Prevengdo do Terrorismo
do Reino Unido de 2005, a Lei da Policia e da Criminalidade Organizada Grave do Reino Unido de
2005, os Regulamentos de Lavagem de Dinheiro do Reino Unido de 2003, a Lei de Produtos do Crime
do Reino Unido de 2002 e a Lei Antiterrorismo, Crime e Seguranca do Reino Unido de 2001. AVISO:
Se qualquer das Partes tomar conhecimento de qualquer violagdo suspeita ou efetiva das Leis
Aplicaveis, relacionada com a execugdao do presente Contrato, a Parte conhecida notificara
imediatamente a Parte contraria, exceto se proibido por lei. As Partes concordam em cumprir todas as
leis, normas e demais previsdes atinentes ao tema de que trata a presente clausula, sendo certo que
0 nao atendimento ao aqui previsto sera considerado infracdo grave a este Instrumento e conferira a
Parte Inocente o direito de rescindi-lo imediatamente e sem o pagamento de quaisquer multas ou
indenizagoes.

O Contratante reconhece que o tratamento de dados pessoais compartilhados com a Cushman &
Wakefield é essencial para o exercicio pela Cushman & Wakefield de seus direitos e obrigagdes sob
o presente Contrato, para o cumprimento de obrigacgdes legais e regulatérias e/ou para o atendimento
aos interesses legitimos da Cushman & Wakefield. O Contratante declara e garante que todo o
tratamento dos dados pessoais, desde a coleta até o momento de seu compartilhamento com a
Cushman & Wakefield, foi realizado de acordo com o quanto disposto na legislagcao aplicavel, e que
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as instrugbes para o tratamento de dados pessoais pela Cushman & Wakefield estdo também de
acordo com tais normas, incluindo o enquadramento de tal tratamento dentro das bases legais
cabiveis e em atengao aos principios previstos na legislagdo. O limite total da indenizag&o para danos
advindos de eventual descumprimento das normas aplicaveis de protegdo de dados pela Cushman
& Wakefield perante o Contratante, independentemente da natureza, ndo excedera o valor total deste
Contrato.

F O Laudo de Avaliagdo destinar-se-a exclusivamente a finalidade indicada pelo Contratante, conforme
item Escopo dos Servigcos, subitem Finalidade da avaliagao.

F Adivulgagéo do laudo é permitida a quaisquer envolvidos para a finalidade a que se destina. O Laudo
de Avaliagdo nao pode ser publicado, ou divulgado, total ou parcialmente a terceiros, a ndo ser que
autorizado por escrito pela Cushman & Wakefield, quanto a forma e contexto em que ele aparecera.
Ainda na reprodugédo de qualquer informagédo para uso interno do Contratante, a fonte devera ser
sempre citada, sob pena de o Contratante ser responsabilizada civil e criminalmente pelos direitos
autorais violados.

F A Cushman & Wakefield possui seguro de responsabilidade civil profissional contra danos materiais
comprovadamente causados por erros referentes ao exercicio de suas atividades através de apolice
de seguros contratada junto a companhia seguradora de primeira linha. As Partes obrigam-se
mutuamente a responder por quaisquer danos diretos materiais, comprovadamente causados a Parte
contraria, ou a terceiros, desde que comprovada a culpa ou dolo de seus empregados, em relagao a
execucao deste Contrato, e limitadamente ao valor total auferido como remuneragao neste Contrato.
Nenhuma das Partes sera responsavel por danos indiretos, incluindo, mas néo se limitando a lucros
cessantes. Tal limitagao, entretanto, ndo se aplica a(o) conduta dolosa (ou a esta equiparada), fraude,
violagao das disposigdes de confidencialidade e propriedade intelectual e demais responsabilidades
ndo permitidas a serem excluidas da lei.

F Em caso de descumprimento da avenca, a parte inadimplente ou faltosa arcara com uma multa
compensatoria da ordem de 10% do valor contratado.

F Caso o CONTRATANTE deseje rescindir o presente contrato injustificadamente antes de
seu vencimento, devera pagar a CONTRATADA, a titulo de “abort fee”, os seguintes
percentuais rescisorios:

- 10% do valor dos servigos, caso o pedido de rescisao seja feito anteriormente a realizagéo
da vistoria do imovel;

- 50% do valor dos servigos, caso o pedido de resciséo seja feito durante/apds a realizagao da
vistoria do imdvel;
100% do valor dos servigos, caso o pedido de rescisdo seja feito apds 10 dias
corridos da contratacao.
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Aceite ﬂ

F A CUSHMAN & WAKEFIELD possui parceria com a Adobe Sign

r

(https://acrobat.adobe.com/br/pt/sign.html) plataforma para assinatura eletrénica de documentos. Esta
solugéo agiliza o processo de assinatura das empresas e diminui os custos com impressao e motoboy.
A assinatura eletrénica de contratos é regulamentada pela Medida Proviséria 2.200-2 de 24 de agosto
de 2001. A assinatura eletrénica via Adobe Sign é oferecida gratuitamente ao nosso cliente para a
efetivacdo dos instrumentos contratuais.

Para prosseguir com o aceite eletrénico desta proposta basta enviar-nos as informagdes solicitadas
no email.

Apdés seu aceite, esta proposta, devidamente assinada pelas partes envolvidas, se
convertera, automaticamente em Contrato de Prestacao de Servigos de Avaliagao, para todos os fins e
efeitos legais.

Fica eleito o Foro desta Capital, com exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja para
dirimir quaisquer duvidas ou controvérsias relativas a este documento.

As Partes estabelecem que este instrumento sera assinado () em duas vias de igual teor e forma,
juntamente com as duas testemunhas adiante assinadas, ou (ii) eletronicamente, seguindo as
disposi¢bes da Medida Provisoria 2.200-2 de 24 de agosto de 2001.
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Validade

O presente documento tem validade de 30 dias.

Rogério Cerreti, MRICS, RICS Registered Valuer Edson Neto

Director Business Dev. Manager
Valuation & Advisory, South America Valuation & Advisory, South America
rogerio.cerreti@cushwake.com edson.neto@cushwake.com

No aceite da Proposta Comercial, os campos abaixo serao preenchidos e assinados eletronicamente via
plataforma AdobeSign.

Raz&o Social Contratante:

CNPJ:

Endereco completo:

Representante legal (Nome completo e RG):

Assinatura eletrbnica do representante legal:

Assinatura eletrénica do juridico (caso necessario validagao):

Data:
Raz&o Social Contratada: CNPJ:
CUSHMAN & WAKEFIELD NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA 11.038.935/0001-83

Enderego completo:
AVENIDA MARCOS PENTEADO DE ULHOA RODRIGUES, 939, 8° ANDAR — TORRE JACARANDA,
TAMBORE, BARUERI/SP

Testemunhas:

Nome/RG: Nome/RG:

Cushman & Wakefield AP-25-66032-900795a - BSI CAPITAL - 02 Ativos - MT| 17


mailto:rogerio.cerretti@cushwake.com
mailto:edson.neto@cushwake.com

Docusign Envelope ID: 804FC59F-BDD1-4E4E-A4F1-D173D3DAF9DA

CUSHMAN &
|II|||II WAKEFIELD BSI CAPITAL

EQUIPE AVALIACAO E CONSULTORIA

Ameérica do Sul @

AMERICA DO SUL /
BRASIL

Rogério Cerreti

Diretor
- a )
- w
Julio Speroni Sebastian Solis Adriana Quiroga Willy Martinez
Gerente Gerente Gerente Avaliador
INDUSTRIAL /
DESENVOLVIMENTO o2
BANCOS : OFFICE /| OUTROS LOGISTICO /
Mauricio Itagyba Marco Granata Edson Neto Rodrigo Silva William Gil
Gerente Sr. Gerente Sr. Gerente Gerente Sr. Gerente Sr.
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Equipe de coordenacao deste trabalho

ROGERIO CERRETI

DIRETOR, VALUATION & ADVISORY

FUNGCAO & RESPONSABILIDADES

Rogério Cerreti é diretor para a América do Sul na Cushman & Wakefield, divisdo de Avaliagdo &
Consultoria Imobiliaria.

Rogério € um profissional sénior com mais de 25 anos de experiencia com Avaliagdo Imobiliaria
Comercial. Ele trabalha na Cushman & Wakefield dede 2007 e supervisiona mais de 70
colaboradores dedicados a diferentes tipos de especialidades: Escritdrios, Industrial, Logistico,
Agronegdcio, Varejo, Institucional, Multi-family, Data Centers, High & Best Use, Viabilidade
Financeira, etc..

Em 2024, este time foi responsavel por avaliar aproximadamente 19.000 propriedades com
o valor total estimado em USD$ 63 bilhdes, envolvendo diversos tipos de propriedades.

EDUCAGAO & AFILIACOES

Bacharel em Arquitetura e Urbanismo pela Universidade Belas Artes, 1997
Especializagdo em Engenharia de Avaliagao pelo IBAPE — SP, 1997

Pés-graduacao em Negdcios Imobiliarios pela FAAP-SP, 2002

Membro do RICS (Royal Institution of Chartered Surveyors), desde 2012

Certificado Internacional de Liderancga para Desenvolvimento Imobiliario - RICS, 2015

RICS Registered Valuer Accreditation
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GERENTE - HEAD DE ESCRITORIOS E PROJETOS ESPECIAIS |
i VALUATION & ADVISORY

{% RODRIGO DA SILVA

FUNGCAO & RESPONSABILIDADES

Rodrigo da Silva é o Head da divisdo de Escritérios e Projetos Especiais do departamento de
Avaliagédo e Consultoria Imobiliaria da Cushman & Wakefield.

A célula de Escritérios e Projetos Especiais € formada por aproximadamente 10 profissionais,
dedicados especialmente para a industria de escritérios, terrenos urbanos, residencial, institucionais,
estudos de vocacéo e estudos de viabilidade financeira para incorporadores, fundos de investimentos
e desenvolvedores de varios segmentos do mercado imobiliario. Em 2016, essa equipe foi
responsavel por avaliar e elaborar estudos para mais de 300 propriedades no Brasil.

PRINCIPAIS PROJETOS

o Portfélio de Escritérios do BTG Pactual

o Portfélio de Hospitais do Fundo North West

¢ Portfolio de Hotéis & Resorts do Fundo Itacaré Capital
o Portflio de diversos imoveis da Brasil Plural e etc.

EDUCAGAO & AFILIAGOES

e Graduado em Engenharia Civil pela UNESP — Universidade Estadual Julio de
Mesquita Filho, 2009
o CBA — Certificate in Business Administration pelo Insper, 2013
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