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CARTA AOS INVESTIDORES

Conforme obrigagdio constante da Resolugdio CVM n° 17, de 9 de fevereiro de
2021 ("Resolugdo n® 17/21") disponibilizamos para andlise dos investidores e do
mercado em geral, o relatério anual deste Agente Fiducidrio ano base de 2024.
O relatério foi confeccionado de acordo com as informagdes prestadas pelo
Emissor e/ou Devedor no dmbito das obriga¢des contraidas no instrumento de
emisséo e seus aditamentos, todas elas registradas e monitoradas por este
Agente via plataforma VxInforma, onde os investidores que tiverem interesse
podem solicitar acesso para maior transparéncia e informagéo sobre o seu
investimento.

Concebemos este relatério tendo em mente dois objetivos: trazer a clareza
necessdria para uma andlise criteriosa das informagdes relacionadas com suas
operagdes e também uma profundidade de dados sé alcangada com o uso de
inteligéncia artificial.

A partir de agora, e através de tecnologia, buscamos trazer mais riqueza e
qualidade para a sua andlise, visando principalmente transformar o relatério
anual em uma ferramenta de andlise gerencial eficiente e efetiva para um
olhar do que foi realizado, mas principalmente como uma boa base para sua
vis@o de futuro. Esperamos que ele sirva a este propésito.

Este relatério foi emitido em verséo online e disponibilizado no prazo
regulatério no endereco eletrénico: www.vortx.com.br para consulta publica, e
estd acompanhado de todos os documentos, informagdes e relatérios
pertinentes a oferta.
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1. Caracteristicas da operagéo

1.1 Dados da emissora

Nome

CNPJ

1.2 Dados da emissé&o

Série 3

IF

ISIN

PU de emissdo
Quantidade emitida
Volume emitido
Remuneragao
Amortizagdo
Data emissao
Data vencimento
Distribuicdo
Rating

Pagamento de juros

Data da primeira integralizacdo

BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A

11.257.352/0001-43

CRA017002GX
BRBSIPCRA004
R$1.000.000,00
35
R$35.000.000,00
IPCA + 8%
Mensal
24/04/2017
12/03/2025
ICVM 476

Ndo existe rating para esse operacao no
periodo analisado

Mensal

03/05/2017
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Data do primeiro pagamento previsto em

contrato 24/08/2017
Inicio da rentabilidade Emissédo
Inadimplemento no periodo Inadimplente
Risco Corporativo
Lastro CPR

1.3 Principais Contratos

Os contratos listados abaixo podem ser encontrados na aba Documentos da pagina da
respectiva operagdo no |« site da Vértx .
Nome do contrato
AF IMOVEL 20572
AF IMOVEL 20572 - 1 ADITAMENTO
AF IMOVEL 20572 - 2 ADITAMENTO
AF IMOVEL 27464
AF IMOVEL 27464 - 1 ADITAMENTO
AF IMOVEL 27464 - 2 ADITAMENTO
CESSAO CREDITO
CESSAQO CREDITO - 1 ADITAMENTO
CF
CF-1 ADITAMENTO
CPRF
CPRF - 1 ADITAMENTO

CPRF - 2 ADITAMENTO


https://www.vortx.com.br/
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Nome do contrato
TS
TS - 1 ADITAMENTO

TS - 2 ADITAMENTO

14 Ativos em circulagéio em 31.12.2024

Série 3
IF CRA017002GX
Emitida: 35
Em circulagdo: 35
Saldo cancelado ou ndo integralizado: 0
Convertidas: 0
Resgatadas: 0
Saldo: R$42.305.741,59

1.5 Eventos financeiros

Operacado sem fluxos de pagamento no periodo analisado.
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2. Fatos relevantes
Eventuais fatos relevantes desta emissdo podem ser consultados no|[<) site da Vértx .
3. Obrigagdes

A Vortx informa que as obrigacdes desta emissao foram cadastradas no sistema VxInforma,
tendo o Emissor recebido as cobrancas nas respectivas datas de cumprimento. Eventuais
obrigacdes em aberto no periodo de analise deste Relatério foram objeto de notificacao e se
encontram disponiveis para consulta e acompanhamento no &) site da Vértx .

4. Informagdes financeiras

4. Informagses financeiras da emissora

&) BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A - DF 2024.pdf

Observagéio

Nos termos do art. 27 da Instrucao CVM 80/2022, conforme alterada, caso a Emissora tenha
apresentado ao Agente Fiduciario a demonstracao financeira auditada da Emissora relativa ao
exercicio findo, esta encontra-se disponivel neste item 4.1, para consulta dos investidores. O
Agente Fiduciario recomenda a leitura do documento disponibilizado.

4.2 Administragéo do patriménio separado

&) CRA - 1E3S - REDENTOR - Relatorio Mensal 202412.pdf



https://arquivos-vx-informa.vortx.com.br/1aa946f7-44e4-4b9c-b88d-aa800419c742/CRA+-+1E3S+-+REDENTOR+-+Relatorio+Mensal+202412.pdf?Expires=1777503859&Signature=iqcxQhFqZ20jsIAqYQhY5OdiTnOK6RLqziUXuik1PW5LqLjjeSxoO6R125zNDhN3249KAJTon8UHMFePe~mCtQlfDAg6uEt1TSc7hjwqT8ONsAx2z2VwjqTvohTyPqsMeJMEEHCUY0L2IV6R03aloErosYX-GHoo7Ez5nTyntcrTGKo4UCmORecmrJLrl9v~Qwe-jZHzeHfHQ3yLcMy4hG8khEcvrvnLDg60oynsnjeDoYEX~czrZQMdMKVWO3MzHdaiHS1mBkr28qgSXVhX5wCnT4tq4U4nXEVxl3y5rdLtOlqayT4C7t1sgGarH4QN27DMv3LtcjE2rZIQukm25Q__&Key-Pair-Id=K2WX7VOC6R3NL0
https://www.vortx.com.br/
https://www.vortx.com.br/
https://arquivos-vx-informa.vortx.com.br/14cab554-40b7-4419-9516-ceb8123bf18c/BSI+CAPITAL+SECURITIZADORA+S.A+-+DF+2024.pdf?Expires=1777503859&Signature=IT4vSn0ZWu3o3Or03rQIeSS9cOWC7Dj79TNpWJpgc2xORxE9vDNLZ8zipgz~htV4s2fXkP1fNwC2bm02KA51uA78dDi0EzHli039r9h9fu-BP3FpJpPI54mF5wbtvXddluF6nuiAK-wRHihm-b3F8RqIserpoxpBdpsFw83~fFk~PAcoOeJOBp-koV4v8m~jOlBnjcJuW0gO6Ie0WA5Vr4fKSrLg0nPu1qAn25hM-jCddrxsBsCo~EdpLv9dRTLev7qN6etyIHcobk6KzPcdRV3UIz884LkAyRGFxZC~QpO9ORBqVJ~QkmJOfJLB4gmBqURdWAWNlQrFageFt6Vs2w__&Key-Pair-Id=K2WX7VOC6R3NL0
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Observagéo

Os relatérios de gestdo, disponibilizados pela Emissora para averiguacdo da movimentacao
realizada na Conta Centralizadora para administra¢cdo do Patrimdnio Separado, encontram-se
anexos. O Agente Fiducidrio recomenda a leitura de tais documentos.

5. Informagdes societdrias da emissora

As eventuais altera¢des societarias da Emissora, com impactos para os titulares, foram objeto,
quando aplicavel e quando disponibilizadas ao Agente Fiduciario, de assembleia de titulares ou
de comunicados através de Fatos Relevantes pela Emissora ou pelo Agente Fiduciario.

6. Assembleias

CRA - 1E3S - REDENTOR - AGT

Data: 12/04/2024

Ordem do Dia: Deliberar sobre: (i) a aprovac¢do, ou ndo, das Demonstracdes Financeiras do
Patrimonio Separado referentes ao exercicio encerrado em 31 de dezembro de 2023
(“Demonstracdes Financeiras”), emitidas sem ressalvas e sem opinido modificada,
acompanhadas do relatério da Audifactor Auditores Independentes S/S., na qualidade de
auditor independente, elaboradas conforme a Resolucao CVM 60, a Lei n° 6.404, de 15 de
dezembro de 1976, conforme alterada, e demais normas contabeis, legais e regulatdrias

aplicaveis.

&) CRA - 1E3S - REDENTOR - AGT 20240412 (site).pdf



https://arquivos-vx-informa.vortx.com.br/12a834e3-c43c-4271-ae29-03b1b609045d/CRA+-+1E3S+-+REDENTOR++-+AGT+20240412+(site).pdf?Expires=1777503859&Signature=JK9IVKbK-IR9dYSVxwyRkeEVYlN11AnbwHvj1zVW4TAelU3ODzkQtPSHOCUu9iWBepewBRrBwWAlHyApv0X~jCagbUC73gMw86xD8DlDp-OokE9HXbtkuvAxTf0XvTzodvwybvn~JKZCE-SOvivDqjcJcRKv414GjyG0o8EI05sPrLES0KqEnYFNCZZOQ-u2k4Bbw8lVjvRWeIRkXZBofBtkj29IgW7FvuYzyx4zXbi0qHZ1mg0M0O-pyQCw84jFi~TZ5ahhexJ-kGV1CDk~eFnTDx1az4c6MxaeqDqkVeDHaAUKHGIe0-j2QbSZM7fa6RGYpAWvmjBtSwTmW420Og__&Key-Pair-Id=K2WX7VOC6R3NL0
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7. Constituicéo e aplicagéio de fundos

As analises sobre a Constituicdo e Aplicagdo de Fundos constam nos itens 4.2 ou 9 deste
relatério, conforme aplicavel.

8. Destinagéio de recursos

Conforme previsto no Termo de Securitiza¢gdo, os recursos obtidos com a integraliza¢do dos
CRA foram utilizados pela Emissora para pagamento do Preco de Cessdo. Por se tratar de um
titulo de divida emitido por produtor rural, trata-se de um crédito do agronegocio por origem e
ndo por destina¢ao, nos termos do § 9°, artigo 3° da Instrucdo CVM n° 600, de 01 de agosto de
2018, conforme alterada. Deste modo, a Securitizadora declara que os recursos decorrentes da
integralizacao da Emissdo foram destinados para quita¢do do Preco de Cessao.

9. Manutengéo da suficiéncia e exequibilidade

de garantias

9.1 Constituigéio de Garantias

A Vortx, na condicao de Agente Fiduciario, dispde na tabela abaixo a situacdo da constituicao de
cada garantia da operacao, com base na documentacdo disponibilizada:

Consolidado

Nome do Contrato Constituicdo
Alienacao Fiduciaria de Iméveis | SIM
Aval Il SIM
Aval lll SIM
Aval IV SIM
Cessdo Fiduciaria SIM
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Nome do Contrato Constituicdo
Alienacao Fiduciaria de Iméveis Il SIM
Aval | SIM

Alienacao Fiduciaria de Iméveis | -
Aval Il -
Aval 1l -
Aval IV -
Cessdo Fiduciaria -
Alienacao Fiduciaria de Iméveis Il -

Aval | -

Os documentos que comprovam a situacdo atual das garantias, se disponibilizados ao Agente
Fiduciario, podem ser encontrados no|<) site da Vértx .

9.2 Suficiéncia de Garantias

As andlises da Suficiéncia de Garantias, quando aplicaveis, se encontram na aba “Relatérios de
Garantias” ao acessar a operagdo no <) site da Vértx .

10. Covenants financeiros

As analises de Covenants Financeiros, quando aplicaveis, se encontram na aba “Relatérios de
Garantias” ao acessar a operagdo no <) site da Vértx .


https://www.vortx.com.br/
https://www.vortx.com.br/
https://www.vortx.com.br/
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11. Bens entregues ao fiducidrio

Nao foram entregues bens a administracdao do Agente Fiduciario no periodo analisado.

12. Verificagéio de lastro

Nos termos dos documentos da operacdo, a Emissora contratou a instituicdo custodiante para
realizar a custddia do lastro da emissao, de acordo com os procedimentos e normas aplicaveis,
dentre as quais, inclui a obrigacdo de manter todos os procedimentos necessarios para
assegurar a existéncia e a integridade do lastro da operac¢do. Ainda, a instituicao custodiante é
regularmente auditada pelos 6rgdos reguladores, que verificam sua atuacao e a aderéncia as
normas aplicaveis para sua atividade. A Emissora e Custodiante atestam ao Agente Fiduciario
que: (i) foram adotados procedimentos para assegurar que os direitos incidentes sobre os
valores mobilidrios, ativos financeiros ou instrumentos contratuais, conforme aplicavel, que
lastreiam a operacdo de securitiza¢do, nao sejam cedidos a terceiros, na medida em que a
Emissora; e (ii) o lastro mantem-se, conforme o caso, registrado/escriturado em sistemas de
registro e liquidacdo financeira de titulos privados autorizados pelo Banco Central do Brasil,
nos termos e de acordo com da Lei n® 10.931/2004.
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13. Parecer e declaragéo do agente fiducidrio

Em razdo do ndo cumprimento das obrigacdes pecuniarias, a Emissdao venceu
antecipadamente em 04 de junho de 2021, oportunidade em que em Assembleia Geral de
Titulares dos CRA restou deliberado e aprovado que a Securitizadora tomasse as providéncias
para o cumprimento das obrigacdes assumidas e cobranca do crédito sob o n°® 1051730-
92.2021.8.26.0100, bem como iniciasse o procedimento extrajudicial de consolidacdo da
propriedade. Em 2022, a Devedora entrou com pedido de Recuperacao Judicial sob o n°
1006658-48.2022.8.11.0041, no qual o crédito da presente Emissao foi classificado como
quirografario, oportunidade em que a Securitizadora apresentou divergéncia. A Devedora
ainda entrou com Procedimento de Arbitragem em face da Securitizadora n° 113/2021/SECS,
na qual em fevereiro de 2023 foi convocada Assembleia Geral de Titulares dos CRA para dentre
outros, deliberar quanto a contratacdo de assistentes técnicos para a elaboracdo de quesitos.
A Recuperacao Judicial encontra-se suspensa até que os débitos tributarios sejam negociados,
razao pela qual todas as demais medidas judiciais também estdo suspensas. A Vortx
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. declara que (i) esta plenamente apta a
continuar exercendo a funcao de Agente Fiduciario da emissao a que se refere este relatorio;
(i) ndo foram entregues bens e valores a sua administracao; e, (iii) ndo possui qualquer
conflito com a Emissora que o impeca de exercer sua funcdo. As informacbes contidas no
presente relatorio estdo baseadas exclusivamente na documentacdao recebida pelo Agente
Fiduciario nos termos dos instrumentos da emissao, incluindo a documentacdo fornecida pela
Emissora e devedores, conforme o caso. As informacbes contidas neste relatério nao
representam recomendacdo de investimento, analise de crédito ou da situa¢do econdmica ou
financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explicita ou implicita, acerca do pontual
pagamento das obrigacdes relativas aos titulos emitidos. *Os documentos legais e as
informac8es técnicas que serviram para elaboracdo deste Relatério e estdo em formato de link,
encontram-se a disposicdo dos titulares do ativo para consulta online no site do Agente
Fiduciario. ** Ressaltamos que os valores expressos no presente relatério sao oriundos da
nossa interpreta¢do acerca dos Instrumentos da operacao, se existentes, nao implicando em
compromisso legal ou financeiro.
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14. Outras emissdes

Jp | 1* Emiss&o 4° Série

Tipo

Emissora

IF

Volume emitido
Quantidade

Remuneragdo

Data de emissdo

Data de vencimento
Inadimplemento no perfodo
Garantias

Chemin | 1° Emissé&io 11° Série

Tipo

Emissora

IF

Volume emitido
Quantidade

Remuneragdo

Data de emissdo

Data de vencimento
Inadimplemento no perfodo

Garantias

Chemin | 1° Emisséio 12° Série

Tipo

Emissora

IF

Volume emitido
Quantidade

Remuneragdo

Data de emissdo

Data de vencimento
Inadimplemento no periodo
Garantias

Chemin | 1° Emissé&o 13° Série

Tipo

Emissora

IF

Volume emitido
Quantidade

Remuneragdo

Data de emissdo

Data de vencimento
Inadimplemento no periodo
Garantias

CRI

BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A
17E1689386

R$24.000.000,00

48

IPCA +8,0000%

18/05/2017

18/03/2025

Inadimplente

Alienacdo Fiduciaria de Imovel, Aval, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios, Fundo

CRI

BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A
21G0613844

R$50.000.000,00

50.000

IPCA +11,1500%

20/07/2021

20/07/2025

Inadimplente

Alienacdo Fiduciaria de Imovel, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios, Fundo,
Fianca

CRI

BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A
21G0613884

R$43.000.000,00

43.000

IPCA +11,1500%

20/07/2021

20/07/2025

Inadimplente

Alienacdo Fiduciaria de Imovel, Aval, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios, Fundo

CRI

BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A
21G0613961

R$12.000.000,00

12.000

11,1500%

20/07/2021

20/07/2025

Inadimplente

Alienacdo Fiduciaria de Imovel, Aval, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios, Fundo

10
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Dubai | 1° Emiss&o 14° Série

Tipo

Emissora

IF

Volume emitido
Quantidade

Remuneracdo

Data de emissdo

Data de vencimento
Inadimplemento no periodo

Garantias

CRI

BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A
21H0748557

R$8.500.000,00

8.500

IPCA + 11,0000%

12/08/2021

12/07/2026

Resgatado

Alienacdo Fiduciaria de Quotas, Aval, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios,

Fundo

11



